Projekt

z dnia 23 marca 2011 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR ....ccoeeevereeenene
RADY MIASTA RYBNIKA
zdnia ..........ooe 2011 r

w sprawie uchwalenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika dla
okreslonych teren6ow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art . 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 iart. 29 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717
z poézniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnoSci przeprowadzonej zmiany z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego Uchwala Nr
277/XX11/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 24 stycznia 2008 r.

na wniosek Prezydenta Miasta i po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Dziatalnosci
Gospodarczej

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

ZMIANE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
RYBNIKA W OBSZARZE NA WSCHOD OD ULICY WODZISLAWSKIEJ DO ULICY
MIKOLOWSKIEJ

Uchwala sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatdow zawierajacych nastgpujace przepisy:
- ROZDZIAL 1 - USTALENIA OGOLNE:
- przedmiot regulacji przepisami zmiany planow
- definicje pojg¢ i termindw zastosowanych w tekscie uchwaty
- przepisy dotyczace catego obszaru objgtego planem
-ROZDZIAL 2 - USTALENIA SZCZEGOLOWE:
- przeznaczenie terenow
- parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
- przepisy dotyczace szczegolnych wymagan ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow
-ROZDZIAL 3 - USTALENIA KONCOWE:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami zmiany planéow

1. Przedmiotem regulacji przepisami zmiany planéw zwana dalej planem jest obszar o tacznej powierzchni
okoto 3.700 ha okreslony w uchwale Nr 491/XXXV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 stycznia 2009 r. na
9 zalacznikach graficznych.

2. Regulacje, o ktéorych mowa w ust. 1 wyrazone sa przepisami okreslajacymi sposoby zagospodarowania
i zabudowy terendow, wyznaczenia terenow dla realizacji tras drogowych idrog obstugujacych, wyposazenia
terenow w infrastruktur¢ techniczna oraz ustaleniami dotyczacymi ochrony $rodowiska kulturowego
1 przyrodniczego.
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3. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa zalaczniki graficzne Nr 1+Nr 9 w skali 1:2000 o nazwie ,,rysunek
planu”, ktére obowiazuja w zakresie:

1) granic opracowania planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symboli literowych icyfrowych przeznaczenia iuzytkowania podstawowego terendw oraz porzadkujacych
powiazanie niniejszej uchwaty z rysunkiem planu,

4) granic obszaréw i terenéw gorniczych,
5) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
6) granic stref ochrony konserwatorskiej,

7) oznaczen obiektow wpisanych do rejestru zabytkow Wojewoddztwa Slaskiego oraz obiektow o charakterze
zabytkowym,

8) oznaczenia terenow zamknigtych,
9) granic administracyjnych miasta Rybnika,
10) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,

11) granic parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” oraz granic jego
otuliny,

12) oznaczenia terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

13) granic terenow kwartalow inwestycyjnych,

14) oznaczenia terenéw zabudowanych i nieruchomosci ktorych warto§¢ wzrosta,
15) oznaczenia graficznego terenéw lokalizacji dominant przestrzennych,

16) granic filarow ochronnych.

4. Oznaczenia na rysunkach planu nie wymienione w ust. 3 pkt 1+16 sa elementami informacyjnymi i nie
obowiazuja jako ustalenia planu.

5. Zastosowane na rysunkach planu oraz w niniejszej uchwale symbole oznaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu — obreb geodezyjny stanowiacy odpowiednio rysunek nr 1+9 do
niniejszego planu,

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu w grupie tego samego przeznaczenia podstawowego w obszarze
objetym rysunkiem planu nr 1+9,

3) oznaczenie literowe na koncu symbolu — przeznaczenie podstawowe terenu.

6. Symbole literowe, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1 oznaczaja nastgpujace obreby geodezyjne, ktore stanowig
nastgpujace rysunki planu jako zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) A — obreb Popielow — rysunek nr 1

2) B — obrgb Niedobczyce — rysunek nr 2
3) C — obrgb Zamystéw — rysunek nr 3
4) D — obreb Chwatowice — rysunek nr 4
5) E — obreb Rybnik — rysunek nr 5

6) F — obreb Boguszowice — rysunek nr 6
7) G — obreb Ktokocin — rysunek nr 7

8) H — obrgb Gotartowice — rysunek nr 8
9) I — obrgb Ligota — rysunek nr 9
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7. Symbole literowe, o ktorych mowa wust. 5 pkt 3 oznaczaja nastgpujace przeznaczenia podstawowe
terendow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci zabudowy,
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) MZ - tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej,
4) U — tereny zabudowy ustugowej, w tym US tereny sportu i rekreacji,
5) UP — tereny ustug publicznych,
6) UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,
7) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
8) PR — tereny przeznaczone do rekultywacji,
9) R — tereny rolnicze,
10) ZL — tereny lasow,
11) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
12) ZD — tereny ogrodoéw dziatkowych,
13) ZC — tereny cmentarza,
14) ZM — tereny ogrodow przydomowych,
15) ZR — tereny zalesien,
16) ZX. — tereny zieleni lggowej i niskiej,
17) WS — tereny wod powierzchniowych,
18) KD — tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDA - tereny autostrady,
b) KDGP — tereny publicznych drog klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego”,
¢) KDG — tereny publicznych drog klasy ,,gtéwna”,
d) KDZ — tereny publicznych drog klasy ,,zbiorcza”,
e) KDL — tereny publicznych drog klasy ,,lokalna”,
f) KDD — tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”,
g) KDX — tereny publicznych ciagdéw pieszojezdnych,
h) KDW — tereny drog wewnetrznych,
1) KDS — tereny obiektéw i urzadzen obstugi, komunikacji drogowe;j,
19) KK — tereny komunikacji kolejowe;j,
20) IT — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITW — wodociagi
b) ITE — elektroenergetyka
¢) ITK — kanalizacja
d) ITO — gospodarka odpadami
e) ITG — gazociagi.
8. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 10 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian plandw,

Id: XXNTL-YSXWN-XUADC-JLUSZ-KUENL. Projekt Strona 3



2) zalacznik Nr 11 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. Definicje pojec i terminow zastosowanych w tekscie uchwaly
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) celach publicznych — nalezy przez to rozumieé przeznaczenia terenow na cele publiczne wymienione
w obowiazujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe,  kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne,  cieptownicze,  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne,

3) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci infrastruktury techniczne;j,
w ktérym wystepuje zakaz wznoszenia budynkow, sktadow, magazynow, sadzenia zieleni wysokiej. Do strefy
technicznej musi by¢ zapewniony dojazd operatora. Strefy techniczne obejmuja zgodnie z przepisami
szczegllnymi:

a) dla gazociagdw: strefe kontrolowana i odleglosci podstawowe gazociagéw od obiektow terenowych,

b) dla sieci elektroenergetycznych — odleglosci, w ktorych przekroczone sa dopuszczalne poziomy poél
elektroenergetycznych dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) dla pozostalych sieci — pas technologiczny umozliwiajacy modernizacje¢, przebudowg, budowe i remont
sieci,
4) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt wyrdzniajacy si¢ pewnymi cechami z otoczenia
1 stanowiacy dzigki temu punkt orientacyjny w przestrzeni miejskiej,

5) linii rozgraniczajacej drogi — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny dla
istniejacych lub planowanych jezdni drogi, oraz innych urzadzen z nia zwiazanych takich jak chodniki, §ciezki
rowerowe, o§wietlenie itp. W liniach rozgraniczajacych drogi nie moga si¢ znajdowac¢ obiekty kubaturowe oraz
ogrodzenia parcel. W liniach rozgraniczajacych drég powinny by¢ realizowane kompleksowo sieci
infrastruktury technicznej,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw i budowli. Linia ta nie dotyczy balkonow, wykuszy,
gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami do budynkow,

7) proekologicznych systemach grzewczych — nalezy przez to rozumie¢ takie systemy techniczne dla uzyskania
ciepta, ktore nie powoduja wigkszych emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych niz zdalaczynny system
cieplowniczy, system ogrzewania gazowego lub olejem opatowym,

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnik,

9) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupehia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w ramach planowanej inwestycji lub na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz na
danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

12) przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenow, ktore jest kolizyjne lub
wykluczajace si¢ z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie w planie,

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne nr 1+9 do niniejszej uchwaty w skali 1:2000,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem przeznaczenia podstawowego w planie,

15) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,
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16) terenie zabudowanym budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ teren zajety przez budynek ograniczony
zewngtrznym obrysem $cian zewnetrznych w jego rzucie poziomym,

17) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, oznaczone graficznie na rysunkach planu, na
ktorych istnieje zabudowa do zachowania w procesie rozwoju miasta. Do terenow zabudowanych zalicza si¢
rowniez bezposrednie otoczenie zabudowy, dojazdy, doj$cia izagospodarowanie, ktore przesadza
dotychczasowe uzytkowanie terenéw. Na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu w planie, w tym mozliwo$¢ wyburzenia budynkow istniejacych na
terenach zabudowanych.

18) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj ogo6lnodostepnej zieleni
ogolnomigejskie;j,

19) terenach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone do lokalizacji kubaturowych
i terenowych obiektow shuzacych uprawianiu sportu, rekreacji 1wypoczynkowi, atakze turystyce
i krajoznawstwu, wtym takze stanowiace baz¢ gastronomiczna, wraz zniezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz funkcjami uzupeliajacymi pozwalajacymi na prawidlowa organizacje dziatalnosci
podstawowej i obstuge uzytkownikow,

20) terenach ogrodow iupraw przydomowych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wydzielonych lub
proponowanych do wydzielenia dzialek budowlanych, ktore sg integralnie zwiazane z zabudowa mieszkaniowa
realizowana na tych dziatkach, lecz wylaczone sa zmozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej,

21) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
(kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku,

22) kacie nachylenia potaci dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie ustalonym w tekscie
uchwaty, jednakowy dla poszczegdlnych potaci dachu,

23) obiektach i urzadzeniach produkcyjnych o malej uciazliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ takie
przedsiewzigcia, ktore na podstawie przepisow szczegoélnych nie sa zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

24) kwartale inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ tereny wydzielone i oznaczone w planie, na ktoérych
ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie przestrzenne terend6w wymagaja zastosowania szczeg6lnych,
ustalonych w planie zasad,

25) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

a) ustugi publiczne sportu irekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publicznej, w tym strazy pozarnej,

b) handel detaliczny i hurtowy,

c) stacje paliw, obstugi pojazdéw i sprzedazy samochodow,
d) dziatalnosc¢ kosciotow,

) gastronomia,

f) turystyka, sport, rekreacja i odnowa biologiczna,

g) dziatalno$¢ biurowa,

h) banki, urzedy pocztowe, ustugi tacznosci i informatyczne,
1) kultura i rozrywka,

j) dziatalno$¢ wystawiennicza i targowa,

k) ustugi projektowe i r6zne formy pracy tworcze;j,

1) drobne ushugi rzemieslnicze zwiazane z obstuga, w tym ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
szewskie, fryzjerskie, pralnicze, piekarnicze i produkcji cukierniczej oraz naprawa sprz¢tu domowego,

26) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktéorych wyroznikiem jest ich czysto rynkowy
charakter, do ktérych zaliczaja si¢ ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji oraz centra
wystawiennicze i instytucje finansowe,
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27) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny iobiekty przeznaczone do pelnienia funkcji
administracji publicznej, o§wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, kultury i kultu religijnego,

28) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcj¢ terenu lub sposob jego
wykorzystania,

29) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okres$lajaca procentowy udziat powierzchni
zabudowy budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce lub terenie do catkowitej powierzchni tej dziatki Iub
terenu,

30) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego nachylenie potaci dachowych jest wigksze niz
20%,

31) zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wigcej niz 2 budynki wolnostojace lub zblokowane
(mieszkalne, ustugowe, garaze) zlokalizowane na tej samej dziatce budowlanej lub terenie,

32) rekultywacji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przywrdcenie lub nadanie wartosci uzytkowych lub
przyrodniczych,

33) zabudowie mieszkaniowej o niskiej intensywnosci — nalezy przez to rozumie¢ zespoty budynkow lub
pojedyncze budynki o maksymalnie 8 mieszkaniach w kazdym budynku,

34) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenia dla
umieszczania reklam lub bedace urzadzeniem reklamowym,

35) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni do 5 m? wlacznie,
36) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni od 5+10 m? wiacznie,
37) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni powyzej 10 m? ,

38) reklamie ruchomej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ wyposazona w urzadzenia wywotujace ruch tresci lub
obrazu reklamy,

39) podstawowej powierzchni uzytkowej obiektow handlowych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
uzytkowa tych obiektow bez wliczania do niej powierzchni ushug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej,
do ktorej zalicza sig¢ powierzchnig¢ magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej, parkingdow itp.

§ 3. Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) konieczno$¢ ochrony ekspozycji obiektow stanowiacych dominanty przestrzenne pokazane na rysunku planu
poprzez zakaz lub ograniczenie zabudowy w ich otoczeniu,

2) konieczno$¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw w kwartatach inwestycyjnych pokazanych na
rysunku planu,

3) konieczno$¢ stosowania nastgpujacych zasad przy sytuowaniu reklam i no$nikow reklamowych:
a) zakaz sytuowania reklam ruchomych przy skrzyzowaniach drég typu rondo,
b) oswietlenie reklam nie moze powodowac¢ uciazliwosci dla istniejacej i planowanej zabudowy,

c) reklamy matoformatowe, $rednioformatowe i wielkoformatowe nie moga by¢ sytuowane w sposob
ograniczajacy widok na obiekty zabytkowe lub o warto$ciach kulturowych,

d) reklamy wielkoformatowe oraz nosniki reklamowe nie moga by¢ sytuowane na kierunku powigzan
korytarzy ekologicznych miasta tworzonych przez tereny o symbolach ZL i ZL. ,

e) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych ireklam o wysokosci powyzej 9,0 m za wyjatkiem stupow
reklamowych w centrach handlowych zajmujacych powierzchnig ponad 2,0 ha, przy czym ich wysokos¢
nie moze przekracza¢ 30,0 m.

§ 4. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ konieczno$¢ ochrony
wystepujacych warto§ci w granicach opracowania planu, a w szczeg6élno$ci:

1) warto$ci wystepujacych w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” oraz w jego otulinie,
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2) pomniki przyrody,
3) zasoby wod podziemnych w Gléwnym Zbiorniku Woéd Podziemnych ,,GZWP nr 345 — Rybnik™,
4) ztoza piasku, soli kamiennej i wegla kamiennego.

2. Ustala si¢ koniecznos¢ zachowania mozliwo$ci eksploatacji zt6z wegla kamiennego w obszarach gorniczych
»Chwalowice”, ,,Radlin 17, ,Niedobczyce I” i,Jankowice” pokazanych graficznie na rysunkach planu, na
warunkach okreslonych w koncesji.

3. W zakresie zasad eksploatacji wegla kamiennego, ktora dopuszcza sig w obszarze gorniczym ,,Chwatowice”,
»Radlin I, ,Niedobczyce I” i ,,Jankowice” ustala sig:

1) konieczno$¢ zachowania filarow ochronnych, ktoérych granice pokazano graficznie na rysunkach planu nr 2+6,

2) na terenach gorniczych ,,Chwatowice”, ,,Radlin 17, ,,Niedobczyce I” i,,Jankowice”, ktorych granice pokazano
na rysunkach planu, konieczno$¢ uwzgledniania przez inwestorow noworealizowanych obiektow aktualnych
czynnikow geologiczno-gorniczych.

4. Ustala sie:

1) konieczno$¢ odprowadzania $ciekow komunalnych oraz wod opadowych iroztopowych do odpowiednich
systemow kanalizacyjnych,

2) zakaz zrzucania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do wod powierzchniowych oraz do gruntu,

3) nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu systemow
charakteryzujacych si¢ brakiem lub minimalna emisja pytu do powietrza,

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym:

a) tereny o symbolach MN 1 MNZ nalezy traktowa¢, w mysl przepisow odrgbnych dotyczacych hatasu, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny o symbolu MW nalezy traktowac¢, w mysl przepisow odrgbnych dotyczacych hatasu, jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) tereny o symbolu US nalezy traktowa¢, w mysl przepisow odrgbnych dotyczacych hatasu, jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) tereny o symbolach A1UP, A3UP, A4UP, C1UP, D1UP, D2UP, E1UP, F10UP, F2UP, F3UP, F4UP,
F5UP, F6UP, F8UP, FOUP, G1UP, H1UP, 12UP, I3UP, I4UP nalezy traktowa¢ w myS$l przepisow
odrebnych dotyczacych hatasu, jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
lub mtodziezy,

5) na terenach potozonych w granicach i otulinie parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich” pokazanych graficznie na rysunku planu, konieczno§¢ zachowania ustalen obowiazujacych
zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

6) koniecznos¢ zachowania pomnikoéw przyrody istniejacych na terenach o symbolach D3ZP, D4ZP i DSU ,
7) konieczno$¢ ochrony terenéw o symbolach ZX. stanowiacych doliny rzek ipotokéw przed zabudowa oraz

przedsigwzigciami zmieniajacymi istniejace uksztaltowania poza tworzeniem zbiornikow wodnych i stawow
oraz ich przebudowa.

5. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia odleglosci zabudowy mieszkaniowej izwigzanej ze stalym pobytem
ludzi od nastgpujacych drog:

1)od drogi klasy ,gléwna ruchu przyspieszonego” na terenach o symbolach BIKDGP, C1KDGP,
D1KDGP+D3KDGP, EIKDGP+E3KDGP, F1IKDGP, F2KDGP, G1IKDGP, HIKDGP w odlegtosci 70,0 m
od granic linii rozgraniczajacych drogi,

2) od drog klasy ,,gtowna” oraz od kolei na terenach o symbolach AIKDG, A2KDG, B1KDG, C1KDG,
D1KDG, D2KDG, E1KDG+ESKDG, F1KDG, I1KDG-I11KDG w odlegtoéci 50,0 m od granic linii
rozgraniczajacych drog,
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3) od drog klasy ,,zbiorcza” na terenach o symbolach AIKDZ+~ASKDZ, D1IKDZ+D9KDZ, E1KDZ+E5KDZ,
F1KDZ+F6KDZ, G1IKDZ+G4KDZ, HIKDZ+~H6KDZ, 11KDZ+I8KDZ w odlegtosci 25,0 m od granic linii
rozgraniczajacych drogi.

6. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust. 5 ustala sig:

1) mozliwo$¢ stosowania dla istniejacej zabudowy zwiazanej ze stalym pobytem ludzi zabezpieczen
akustycznych, w tym ekranéw akustycznych, oraz ciagéw zieleni izolacyjnej,

2) mozliwos$¢ realizacji budynkéw zwiazanych ze staltym pobytem ludzi tylko wowczas, gdy przegrody
zewnetrzne tych budynkow beda zapewnialy dotrzymanie w ich wngtrzu dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

7. Na terenach o symbolach ZL ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od
krawedzi ciekéw wodnych.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy w pasie terenéw o szerokosci minimum 5,0 m od granic rzek
zapisanych w planie symbolem WS oraz od granic potokow istniejacych w ramach terenow o symbolach Zk. .

9. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach
technicznych pokazanych na rysunku planu wzdhuz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi wymogami przepisow odrebnych.

§5.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej, ustala sig:

1) objecie terendw o symbolach D12MW-+D15MW, D17MW, DISMW, D9ZP i D1SMN oraz
o symbolu ISUP strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej w obrebie ktorej obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow oraz realizacji i uzytkowania obiektow:

a) bezwzgledny priorytet wymogow konserwatorskich w trakcie zmian zagospodarowania terendw
i modernizacji obiektow,

b) realizacja nowych obiektow musi by¢ podporzadkowana wytycznym konserwatorskim,

c) konieczno$¢ zachowania rozplanowania iuktadu urbanistycznego i architektury osiedla robotniczego
w dzielnicy Chwatowice przy ul. 1 Maja,

d) konieczno$¢ zachowania ekspozycji kosciota drewnianego p.w. §w. Wawrzynca w dzielnicy Ligocka Kuznia
poprzez wylaczenie terenow w granicach strefy ,,A” z mozliwosci lokalizacji nowych obiektow,

2) objecie terenow o symbolach ESMN+E9MN oraz o symbolach I4MW, I3P, ISMW, 110MW, 111ZP strefa
,,B”” posredniej ochrony konserwatorskiej w obrebie ktdrej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenoéw oraz realizacji i uzytkowania obiektow:

a) rygor utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania zabudowy oraz zachowania w jej dotychczasowej
formie architektonicznej zespolow zabudowy:

- willowej przy ulicach Prostej i Kolejowej
- osiedla robotniczego przy ulicy Przemystowe;j
- osiedla robotniczego przy ulicy Ogrodowskiego

b) mozliwos¢ przebudowy i modernizacji istniejacej zabudowy pod warunkiem uzyskania zezwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) objgcie terenéw o symbolach I2US+I9US, 19U, 110U, 113U, 114U, 11UP, 14ZM, 14ZP, ISZP, 11Z1.+17ZL,,
IWS+14WS, 11KDZ strefa ,, K” ochrony krajobrazu w obrebie ktorej ustala si¢ konieczno$¢ zachowania
dotychczasowego krajobrazu doliny rzeki Rudy jako szerokiego korytarza wylaczonego z mozliwosci
zabudowy,

4) objecie terenéw stanowisk archeologicznych na terenach o symbolach A22MZ, A43MN, D13ZR, E11U,
E2PR, F2KDGP, F78MZ, F28ZL, F18ZL, F1ZR, F93MZ, HSZR, H6ZM, H13ZL, H26MZ, H4P, I10ZR,
193MZ, I1R, 1125MZ, 157TMZ, I8ZR strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, na ktorej ustala si¢
konieczno$¢ przeprowadzenia badan archeologicznych poprzedzajacych wszelkie prace ziemne w rejonach
stanowisk archeologicznych,
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2. Wszelkie przeksztalcenia na terenach wymienionych wust. 1 wymagaja uzgodnien 1 zezwolen
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 6. 1. W zakresie obiektow zabytkowych ustala si¢ konieczno$¢ petnej ochrony konserwatorskiej kosciota
parafialnego p.w. §w. Wawrzynca wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/559/66 oznaczonego graficznie na
rysunku planu w ramach terenu o symbolu ISUP .

2. W zakresie obiektéw o wartosciach kulturowych ustala si¢ konieczno$¢ ochrony konserwatorskiej
nast¢pujacych obiektow oznaczonych graficznie na rysunkach planu wramach terenéw o nastgpujacych
symbolach:

1) budynek dawnej szkoty przy ul. Brackiej 6 w dzielnicy Klokocin na terenie o symbolu G8U ,
2) budynek mieszkalny przy ul. Ciasnej 3 w dzielnicy Ligota na terenie o symbolu I25MN ,

3) zabudowa mieszkaniowa przy ul. Dabrowskiego 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, ul. Lelewela 18, 19, 20, 21, ul.
Mazewskiego 7, 9-11, 12, 13-15, 14-16, 17-19, 18-20, 21-23, 25-27 126 w dzielnicy Meksyk na terenach
o symbolach ESMN+E9MN ,

4) koscidt parafialny p.w. Tereski od Dzieciatka Jezus przy ul. K.I. Galczynskiego w dzielnicy Chwatowice na
terenie o symbolu D3UP ,

5)budynki mieszkalne przy ul. Kupieckiej nr 51 19 wdzielnicy Chwalowice na terenach
o symbolach D14MN i D11MZ ,

6) kosciot p.w. Trojcy Przenajswigtszej przy ul. Konarskiego 6w dzielnicy Popielow na terenie
o symbolu A2UP ,

7) plebania przy kosciele ul. Konarskiego 6a w dzielnicy Popieléw na terenie o symbolu A2UP ,

8) zabudowa osiedla robotniczego przy ul. 1 Maja 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17,18, 19, 20, 25, 26, 27, 28, 31, 33, 34,
35, 36, 37, 39, 41, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51 (SP 13), 52, 54, 56, 58, 62, 64, 66, 70, 72, 74, 76, 96a
w dzielnicy Chwatowice na terenach o symbolach D12MW-+D15MW, D17MW i D18 MW ,

9) budynek przy ul. K. Miarki 3 w dzielnicy Piaski na terenie o symbolu ISMW ,
10) budynek szkoly przy ul. K. Miarki 72 w dzielnicy Piaski na terenie o symbolu I4UP ,

11) kosciot parafialny p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa przy ul. Matachowskiego 38 w dzielnicy
Boguszowice na terenie o symbolu F2UP ,

12) stara plebania, ul. Matachowskiego 18 w dzielnicy Boguszowice na terenie o symbolu F14U ,
13) budynek przy ul. Matachowskiego 40 w dzielnicy Boguszowice na terenie o symbolu F34U ,

14) budynki mieszkalne przy ul. Ogrodowskiego nr 1, 1a, 3, 3a, 5, 5a, 7, 7a, 9, 9a, w dzielnicy Piaski na terenie
o symbolu I10MW ,

15) budynek mieszkalny przy ul. Parkowej 49 w dzielnicy Meksyk na terenie o symbolu E17MN ,
16) wieza ci$nien przy ul. Prostej w dzielnicy Meksyk na terenie o symbolu E2ZP ,
17) budynek mieszkalny przy ul. Przemystowej nr 2 w dzielnicy Paruszowiec na terenie o symbolu E1U ,

18) zabudowa historyczna Huty Silesia, ul. Przemystowa 13, 14, 16, 17, 17a, 19, 19a, 21, 21a, 22, 23, 23a, 25, 27
w dzielnicy Paruszowiec na terenie o symbolu I3P, 4MW, ISMW ,

19) brama wagowa, obiekt przy ul. Przewozowej 2 w dzielnicy Chwatowice na terenie o symbolu D3P,

20) budynki przy ul. Strazackiej 1 1 3 w dzielnicy Boguszowice na terenach o symbolach F44MZ i F45SMZ ,
21) budynki przy ul. Mikotowskiej nr 96 i 130 w dzielnicy Paruszowiec na terenach o symbolach I8U i I6U ,
22) budynki przy ul. Wolnej 8, 10, 12, 14, 16 i 17 w dzielnicy Piaski na terenach o symbolu ISMW i I3UP ,

23) budynek dawnej karczmy przy ul. Wolnej 130 w dzielnicy Piaski na terenie o symbolu 1127MZ ,

24) zabudowa osiedla robotniczego, ul. Zwyciestwa 8, 10, 12, 14 wdzielnicy Chwalowice na terenie
o symbolu D1I0OMW ,
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25) zabytkowe budynki KWK Chwalowice przy ulicy Przewozowej 1, 4, ul. 1 Maja 96a w dzielnicy Chwatowice
na terenach o symbolach D7U i D5U ,

26) szyb ,,Szymanski” przy ul. Wodzistawskiej w dzielnicy Zamystow na terenie o symbolu C1P.
3. Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony konserwatorskiej nastgpujacych krzyzy, kapliczek i figur sakralnych:
1) krzyz kamienny kapliczkowy przy ulicy Tkoczéw w dzielnicy Chwalowice na terenie o symbolu D11U ,

2) krzyz kamienny kapliczkowy przy ulicy Matachowskiego w dzielnicy Boguszowice, na terenie
o symbolu F1ZP ,

3) krzyz kamienny kapliczkowy, rozwidlenie ul. Miarki 77 w dzielnicy Ligota na terenie o symbolu 122MN ,

4) krzyz kamienny kapliczkowy, rozwidlenie ul. Matachowskiego i ul. Ktokocinskiej w dzielnicy Boguszowice na
terenie o symbolu F14MN ,

5) krzyz kamienny kapliczkowy przy ul. Sienkiewicza w dzielnicy Ligota, na terenie o symbolu I32MN ,
6) krzyz kamienny kapliczkowy przy ul. Gotartowickiej w dzielnicy Boguszowice na terenie o symbolu F2KDZ. ,

7) krzyz kamienny kapliczkowy, rozwidlenie ul. Wolnej iul. Ligockiej w dzielnicy Ligota na terenie
o symbolu I20KDD ,

8) krzyz kamienny kapliczkowy przy ul. Brzeziny Miejskie w dzielnicy Meksyk na terenie o symbolu E46MZ ,
9) krzyz kamienny kapliczkowy przy ul. Boguszowickiej w dzielnicy Boguszowice na terenie o symbolu F3MZ ,
10) krzyz kamienny kapliczkowy przy ul. Partyzantow w dzielnicy Ligota na terenie o symbolu 143MZ ,

11) krzyz kamienny kapliczkowy przy ul. Gotartowickiej 33 w dzielnicy Gotartowice na terenie
o symbolu HISMN ,

12) przydrozna kaplica domkowa, rozwidlenie ul. Zorskiej i ul. Ogrodowskiego w dzielnicy Ligota, na terenie
o symbolu I2SMN ,

13) kaplica architektoniczna domkowa przy ul. Kupieckiej w dzielnicy Chwalowice, na terenie
o symbolu D1SMN,

14) kaplica architektoniczna domkowa, rozwidlenie ul. Niemcewicza i ul. Rozyckiego w dzielnicy Popielow, na
terenie o symbolu A103MZ

15) kaplica architektoniczna domkowa przy ul. Wodzistawskiej 119 w dzielnicy Zamystow na terenie
o symbolu CIMN ,

16) kaplica architektoniczna domkowa przy ulicy Niemcewicza w dzielnicy Radziejow na terenie
o symbolu A36MN ,

17) kaplica architektoniczna domkowa przy ulicy Partyzantoéw w dzielnicy Ligota, na terenie o symbolu I37MZ ,

18) kaplica architektoniczna domkowa przy ulicy Brzeziny Miejskie w dzielnicy Meksyk na terenie
o symbolu E46MZ. ,

19) kapliczka stupowa architektoniczna, skrzyzowanie ul. Sko$nej iul. Komunalnej w dzielnicy Klokocin, na
terenie o symbolu G8MZ. ,

20) krzyz drewniany przy ulicy Ziotowej w dzielnicy Gotartowice na terenie o symbolu HIOMN ,

21) krzyz drewniany przy ulicy Niemcewicza w dzielnicy Radziejow, na terenie o symbolach A36MN ,

22) krzyz drewniany przy ulicy Blekitnej w dzielnicy Boguszowice, na terenie o symbolu F1IKDL ,

23) krzyz drewniany przy ulicy Wodzistawskiej 159 w dzielnicy Zamyslow na terenie o symbolu C4MZ ,

24) krzyz kapliczkowy przy ulicy Zwycigstwa w dzielnicy Chwatowice, na terenie o symbolu D10MW ,

25) krzyz kapliczkowy przy ulicy Mikotowskiej 92 w dzielnicy Rybnik, na terenie o symbolu E1U ,

26) krzyz przydrozny kapliczkowy przy ul. Fabrycznej w dzielnicy Gotartowice na terenie o symbolu H4MZ .

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Id: XXNTL-YSXWN-XUADC-JLUSZ-KUENL. Projekt Strona 10



1) tereny drog publicznych wymienione w§ 1ust. 7pkt 18 lit. a+g, tereny zieleni urzadzonej
o symbolach ZP oraz  tereny  ustug  publicznych  osymbolu UPi  ustug  sportu  irekreacji
o symbolu US stanowily beda przestrzen publiczna ogolnodostepna,

2) w ramach terenéw o symbolach U, co najmniej czg$¢ ich powierzchni stanowilo bedzie przestrzen publiczna
ogolnodostepna,

3) w zagospodarowaniu terenéw wymienionych w pkt 11 pkt 2 nalezy uwzglednia¢ znaczenie przestrzeni
publicznej w poszczegdlnych rejonach miasta jako przestrzeni integrujacej mieszkancoOw miasta i §wiadczacej
o0 jego wizerunku, co wymaga:

a) realizacji wysokiej jakos$ci obiektow matlej architektury,

b) wykluczenia lokalizacji nos$nikéw reklamowych ireklam w terenach rozgraniczajacych drogi publiczne
i przestrzenie publiczne,

c) ograniczenie wysokosci ogrodzen od strony drog publicznych do wysokosci 1,60 m za wyjatkiem
przypadkow koniecznosci realizacji ekranow akustycznych,

d) zakaz realizacji przgset ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

e) zakazu lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow handlowo-ustugowych funkcjonujacych
w formie sezonowych kiermaszy, kawiarni i piwiarni letnich na terenach placow i pasazy publicznych, oraz
na terenach sportowo-rekreacyjnych oraz organizacji imprez masowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace granice terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granice terendw gorniczych ,,Chwatowice”, ,,Jankowice”, ,,Niedobczyce I i ,,Radlin I”,
2) granice parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
3) granice otuliny parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
4) granice wystepowania zbiornika wod podziemnych GZWP 345 — Rybnik,
5) granice zt6z piasku ,,Boguszowice” i ,,Boguszowice — K”,
6) granice ztoza soli kamiennej ,,Rybnik — Zory — Orzesze”,
7) granice zt6z wegla kamiennego ,,Paruszowiec” i ,,Rybnik — Jastrzebie”

2. W granicach terendéw, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ konieczno$¢ ochrony terendw istniejacej
i planowanej zabudowy przed wptywami eksploatacji gorniczej stwarzajacymi zagrozenia dla stanu technicznego
zabudowy.

3. Na terenach potozonych w granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustala si¢ koniecznos¢
zachowania przepisow szczeg6lnych dotyczacych parku krajobrazowego.

4. Na terenach potozonych w granicach obszaru, o ktorym mowa wust. 1 pkt 4 ustala si¢ koniecznos¢
zachowania przepisow szczeg6lnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

5. Ustala si¢ tereny pokazane graficznie na rysunkach planu, na ktéorych wystepuje zagrozenie zalaniem
w czasie wezbran powodziowych oraz zalaniem przy prawdopodobienstwie wezbrania Q=0,1%.

6. W zwiazku z ust. 5 na terenach o symbolach A1ZY.+A3ZY., ASZY+~A7Z%., C1ZY.+C3ZL, C6ZL., D27k,
E4ZL, E5ZL, H1ZL, H3ZL, H1ZL, N1ZE+1I5ZE, 17ZL, 113ZL-118ZL, 14ZP, 12ZM, 13ZM, 14Z1-16ZL,
I17ZM ustala sig zakaz realizacji wszelkich obiektow budowlanych zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem
ludzi, a na terenach o symbolach C3MZ, C8MZ, C1ITK, H1P, H2ITK, H1IKDS, H1US, H3US, I37MZ, I138MZ,
143MZ, 19U-+112U, 113U, 114U, 11UP, 12UP, I3US+I9US, I13US przy realizacji nowej zabudowy nalezy
uwzgledni¢ mozliwos$ci wystapienia zagrozen powodziowych.

7. Na terenach o symbolach D3PR i D4PR wystepuja zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

8. W zwiazku zust. 7 zabudowa na tych terenach musi by¢ poprzedzona badaniami geologiczno-
inzynierskimi.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) modernizacj¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu:
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a) o symbolach A1IKDG, A2KDG, B1KDG, C1KDG, E1KDG, E2KDG, E5KDG, I7KDG+I11KDG do
drog publicznych klasy ,,gtéwna”,

b) o symbolach A1IKDZ, A3KDZ+AS5KDZ, B1KDZ, B2KDZ, D1KDZ, D3KDZ, D6KDZ, D7KDZ,
E1KDZ, E2KDZ, E4KDZ, F1IKDZ+F3KDZ, FSKDZ, F6KDZ, G2KDZ, H1KDZ+~H4KDZ, 11KDZ,
I4KDZ~+I8KDZ do drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,

¢) o symbolach AIKDL+A6KDL, C1KDL, C2KDL, D2KDL, D4KDL, D6KDL, D7KDL, D9KDL,
D10KDL, D12KDL, EI1KDL+ES8KDL, E11KDL, F1KDL, F2KDL, GI1KDL, HI1KDL,
INKDL~I9KDL do drog publicznych klasy ,,lokalna”,

d) o symbolach KDD i KDX do publicznych drég klasy ,,dojazdowa”, oraz ciagoéw pieszojezdnych,
2) kontynuacj¢ budowy autostrady A1 na terenie o symbolu G1KDA ,

3) mozliwo$¢ realizacji drogi o symbolu BIKDGP, C1KDGP, D1IKDGP+D3KDGP, E3KDGP, F1KDGP,
F2KDGP, GI1KDGP, HI1KDGP jako drogi publicznej klasy ,glowna ruchu przyspieszonego” ze
skrzyzowaniami w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami,

4) realizacj¢ dwupoziomowych skrzyzowan drogi, o ktorej mowa w pkt 3 na terenach o symbolach BIKDGP,
D3KDGP, E2KDGP, F2KDGP ,

5) mozliwo$¢ realizacji nowych drog w liniach rozgraniczajacych pokazanych na rysunkach planu:
a) o symbolach KDGP jako drogi klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego”,
b) o symbolach KDG jako drogi klasy ,,gtowna”,
¢) o symbolach KDZ jako drogi klasy ,,zbiorcza”,
d) o symbolach KDL jako drogi klasy ,,lokalna”,
e) o symbolach KDD jako drogi klasy ,,dojazdowa”,
) o symbolach KDX jako ciagdéw pieszojezdnych,
g) o symbolach KDW jako droég wewngtrznych.

2. Ustala si¢ dotychczasowe przeznaczenie terendw o symbolach A1KK, A2KK, D1KK+D4KK, E1KK,
F1KK+F4KK, G1KK+G5KK, HIKK+H3KK, I1KK dla komunikacji kolejowe;j.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania przeznaczenia obiektow iurzadzen obshugi komunikacji kotowej oraz
realizacji nowych na terenach o symbolach AIKDS, DI1KDS+D8KDS, F1KDS+F6KDS, G1KDS,
H1KDS, H2KDS, I1KDS+I8KDS .

4. Z zastrzezeniem ust. 8 dla realizacji nowych drég publicznych ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci
terenu w liniach rozgraniczajacych:

1) dla realizacji drog klasy ,,gtowna” — 25,0 m

2) dla realizacji drog klasy ,,zbiorcza” — 20,0 m
3) dla realizacji drog klasy ,,lokalna” — 12,0 m

4) dla realizacji drog klasy ,,dojazdowa” — 10,0 m
5) dla realizacji ciagow pieszojezdnych — 6,0 m

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej o symbolach MW, MN, MZ, U, UC i P drogami wewngtrznymi, drogami dojazdowymi i ciagami
pieszojezdnymi o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych wymienionych w ust. 4 i ust. 6, przy czym dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizacji tych drég i ciagdw w formie stuzebnosci drogowej pod warunkiem, ze dlugo$¢ dojazdu
bedzie zgodna z przepisami szczegdlnymi oraz dojazd bedzie zakonczony placem nawrotowym o minimalnych
wymiarach zgodnych z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

6. Minimalna szeroko$¢ drég wewngtrznych o symbolach KDW w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢
mniejsza niz 4,5 m.

7. W ramach terenéow o symbolach KDGP, KDG, KDZ, KDL ustala si¢ mozliwos¢ funkcjonowania
i realizacji wydzielonych $ciezek rowerowych.
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8. Dopuszcza si¢ zmniejszenie i zwigkszenie szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami
planoéw wedtug ich aktualnego wydzielenia geodezyjnego w granicach nieruchomosci.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej kwartatow inwestycyjnych:

1) uktad wewngetrzny drog na terenach kwartalow inwestycyjnych nalezy taczy¢ z drogami przylegajacymi do
granic kwartalow za wyjatkiem drog o symbolach KDGP i KDG ,

2) do drog o symbolach KDZ dopuszcza si¢ wloty drog obstugujacych kwartaly inwestycyjne z zachowaniem
odlegtosci pomigdzy skrzyzowaniami zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

3) w przypadkach, gdy kwartaly inwestycyjne przylegaja do siebie to w ich zagospodarowaniu nalezy uwzglednic¢
mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej znajblizej polozonej drogi publicznej. Zagospodarowanie kwartatu
inwestycyjnego przylegajacego do drogi publicznej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ dostgpu do tej drogi
sasiednim kwartatom inwestycyjnym nie przylegajacym do drogi publiczne;j.

10. Ustala sie¢ nastgpujace normatywy sluzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— 40 miejsc na 1000 m? podstawowej
powierzchni uzytkowej,

3) sklepy o powierzchni do 1000 m? — 30 miejsc na 1000 m? podstawowej powierzchni uzytkowej,
4) mate sklepy — 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej,

5) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek,

6) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,

7) przychodnie — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

8) restauracja, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

9) biura — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej, biurowe;j,

10) budynki przemystowe — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

11) ogrody dziatkowe — 1 miejsce na 3 ogrody.

11. Na terenie o symbolu D7KDZ ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji dwupoziomowego skrzyzowania drogi klasy
»zbiorcza” z linig kolejowa z uwzglednieniem bezkolizyjnego przej$cia pieszego i $ciezki rowerowe;.

12. Ustala sig¢ mozliwo$¢ realizacji drogi o symbolu G1KDZ nad linig kolejowa o symbolu G1KK .

13. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji przejscia dla zwierzat w rejonie potoku Boguszowickiego pod droga
o symbolu FIKDGP , oraz koniecznos¢ realizacji drogi wewngtrznej taczacej tereny lesne na odcinku drogi
o symbolu GIKDGP , przy czym skrzyzowanie drogi wewngtrznej zdroga o symbolu KDGP musi by¢
zrealizowane jako dwupoziomowe.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
zasady ogolne:

1) utrzymuje sig istniejace przebiegi oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu sieci lub zmiang lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej w sposob nie
zwigkszajacy dotychczasowego ograniczenia uzytkowania podstawowego przeznaczenia terenu,

3) projektowane sieci infrastruktury technicznej jezeli pozwalaja na to warunki techniczne i technologiczne nalezy
lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢ zasady
szczegOtowe:

1) w zakresie systemu zaopatrzenia w wodg:

a) pobor wody odbywac si¢ bedzie z sieci miejskiej zaopatrywane;j z:
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- uktadu zewngtrznego rurociagdéw w tym systemow ,Dzieckowice”, ,,Goczatkowice” 1i,,Strumien”
powiazanych ze zbiornikiem wody zapasowej w Pszowie,

- uktadu wewngetrznego wspomagajacego zaopatrywanie z lokalnych uj¢é potozonych na terenie miasta,

b) pelne pokrycie zapotrzebowania mieszkancow na wodg na cele bytowo-komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczania przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych),

¢) dopuszcza si¢ pobdr wod powierzchniowych dla celow przemystowych,
2) w zakresie systemu odprowadzania Sciekow:

a) wprowadza si¢ rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekéw do kanalizacji sanitarnej a wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) $cieki bytowe winny by¢ kierowane na centralng oczyszczalnig¢ ,,Rybnik” oraz na wspomagajace ja
oczyszczalnie w dzielnicach Klokocin i Chwatowice,

¢) na terenach nie objetych kanalizacja sanitarng lub na terenach posiadajacych oczyszczalnie przydomowe
dopuszcza si¢ ich stosowanie lub gromadzenie §ciekow w szczelnych zbiornikach z okresowym ich
oproznianiem na oczyszczalnie przy uwzglednieniu przepisow szczegolnych,

d) Scieki przemystowe winne by¢ oczyszczane w miejscu ich powstawania lub w przypadku ich zrzutu do
kanalizacji miejskiej oczyszczane do parametrow, o ktorych mowia przepisy szczegolne,

e) wody opadowe i roztopowe, ktorych zanieczyszczenie przekracza 100 mg/l zawiesin ogolnych oraz 15 mg/l
weglowodorow ropopochodnych wymagaja podczyszczenia przed ich wprowadzeniem do odbiornika,

3) w zakresie systemu elektroenergetycznego:
a) tranzyt energii elektrycznej liniami 110 1 20 kV,
b) dostawg energii dla odbiorcow poprzez stacje transformatorowe 20/0,4 kV,

c)w terenach centralnych miasta idzielnic zaopatrzenie zsieci kablowej i stacji transformatorowych
wbudowanych,

d) w terenach poza centrum dopuszcza si¢ zasilenie w energi¢ zsieci napowietrznej i transformatorow
stupowych,

4) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

a) dostawa gazu wysokometanowego odbywa si¢ systemem rurociagow dla celow przygotowania positkow,
cieplej wody uzytkowej oraz ogrzewania,

b) dopuszcza si¢ stosowanie gazu propan-butan,

¢) pobor gazu dla zabudowy wielorodzinnej odbywa sig z sieci niskopreznej,

d) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sig¢ pobor gazu z sieci Srednioprezne;,
5) w zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo:

a) dla istniejacej zabudowy wielorodzinnej zaopatrywanej zsieci zdalaczynnej utrzymanie zrdodia i sieci
przesytowej pod warunkiem spetnienia przez zrodto norm ochrony $rodowiska,

b) w przypadku braku mozliwo$ci modernizacji zrodta, o ktorym mowa w pkt 5 lit. a przejgcie sieci przez
zrodlo spetniajace aktualne normy emisji,

¢) modernizacj¢ istniejacych indywidualnych Zrodet ciepta w kierunku systeméw o wysokiej sprawnosci
energetycznej,

d) dla powstajacej zabudowy stosowanie proekologicznych, wysokoenergetycznych systemow grzewczych,
6) w zakresie systemu gospodarki odpadowej utrzymuje si¢ selektywna zbidrke odpadéw komunalnych.

3. Z zastrzezeniem ust. 6 w granicach opracowania planu ustala si¢ zakaz lokalizacji ferm turbin wiatrowych za
wyjatkiem pojedynczych turbin wiatrowych na terenach o symbolach R, ZR i PR .

4. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegdlnych terenéw objgtych planem.
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5. Dopuszcza sig lokalizacje stacji telefonii komorkowej na budynkach.

6. Lokalizacja obiektow i urzadzen statych i tymczasowych o wysoko$ci réwnej i wyzszej niz 50,0 m wymaga
przed realizacja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenoOw:

I)na terenach planowanych do zabudowy =zapisanych symbolami MN, MW, MZ, U, UP,
UC, USi P niebgdacych terenami zabudowanymi do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania ich dotychczasowego uzytkowania,

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 mozliwa jest wyprzedzajaca zabudowe realizacja sieci infrastruktury
technicznej i drog,

3)na terenach planowanych do rekultywacji zapisanych symbolami A1PR, D1PR+D10PR, E1PR, E2PR,
F1PR mozliwo$¢ wykorzystania odpadoéw skalnych z biezacej eksploatacji gorniczej wegla kamiennego,

4) na terenach wskazanych do zalesien zapisanych symbolami ZR utrzymuje si¢ mozliwos¢ ich dotychczasowego
rolniczego wykorzystania, bez mozliwo$ci zabudowy.

2. Nie ustala si¢ terminu do ktorego tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie iusytuowanie terenow
wymienionych w ust. 1 pkt 1+4 moze by¢ wykonywane.

§ 12. Ustala si¢ obszary oznaczone nastgpujacymi symbolami na rysunkach planu:
1) rekultywacji terenéw o symbolach A1PR, D1IPR+D10PR, E1PR, E2PR, F1PR,

2) rekreacyjno-wypoczynkowe na terenach o symbolach A1US+A4US, DI1US+D3US, EI1US, FI1US,
H1US+H3US, 11US+113US,

3) stuzace organizacji imprez masowych na terenach o symbolach I3US+I9US, H2US,

4) pod budowg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenach o symbolach F1UC,
G1UC, H1UC, I1UC+I15UC .

§ 13. 1. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami jako zadania Miasta Rybnik.

2. W przypadkach scalania ipodziatu nieruchomos$ci zwiazanych z wymogami procesu inwestycyjnego
w kwartatach inwestycyjnych ustala sig:

1) mozliwos¢ podziatu nieruchomosci z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy w granicach wlasnosci,
2) w przypadkach podziatu nieruchomosci dla zabudowy jednorodzinnej:

a) powierzchnie dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 700 m? dla zabudowy wolnostojacej, 600 m? dla zabudowy
blizniaczej i 200 m? dla zabudowy szeregowej,

b) fronty dzialek nie moga by¢ mniejsze niz 20 m dla zabudowy wolnostojacej, 15 m dla zabudowy blizniaczej
i 6 m dla zabudowy szeregowej,

c) kat potozenia granic dzialek do linii rozgraniczajacej drogi publiczne winien by¢ zblizony do kata prostego
z tolerancja 15° .

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek mniejszych niz wymienione w ust. 2 w przypadkach:
1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
2) w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomosciami,

3) gdy ksztatt, wielko$¢ icechy geometryczne dziatek gruntowych ujetych w ewidencji gruntéw i budynkow
powstatych przed dniem wejsScia w zycie niniejszego planu, nie pozwalaja na wydzielenie dziatek zgodnie
z ustaleniami ust. 2 pkt 2.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Przeznaczenie terenow
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1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dopuszczalne terenow istniejacej zabudowy i przeznaczonych do
zabudowy, ktérych przeznaczenie podstawowe ustalono w § 1 ust. 7 pkt 1+7 uchwaty:

1) na terenach o symbolach MN, MW, MZ :

a) budynki wielorodzinne na terenach o symbolach MN w ramach ustalonych w planie kwartatow
inwestycyjnych,

b) pomieszczenia ustugowe oraz wolnostojace obiekty uslugowe, w tym warsztaty naprawy i diagnostyki
samochodow do 2 stanowisk,

¢) jednokondygnacyjne wolnostojace garaze dla samochodoéw osobowych na terenach o symbolach MN, MZ w
ilosciach nie przekraczajacych ilosci 3 stanowisk na 1 mieszkanie,

d) zabudowa zagrodowa na terenach o symbolach MZ sasiadujacych z terenami o symbolu R,

e) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz dziatalnosci gospodarczych o nieuciazliwym oddziatywaniu
na otoczenie na terenach o symbolach MN i MZ ,

f) zespoly garazy dla samochodow osobowych oraz garaze wielopoziomowe podziemne inadziemne, na
terenach o symbolach MW ,

g) parkingi dla samochodow osobowych,

h) drogi publiczne i wewngtrzne, dojazdowe, ciagi pieszojezdne, §ciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona,
obiekty i urzadzenia matej architektury,

1) sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej poza obiektami i urzadzeniami radiokomunikacyjnymi,
2) na terenach o symbolach U, UP, UC, P :

a) pomieszczenia mieszkalne oraz wolnostojace budynki mieszkalne o ile sa zwiazane z funkcja ustugowa lub
produkcyjna terenow, za wyjatkiem terenow o symbolach UC,

b) mozliwos¢ zachowania, rozbudowy 1 modernizacji istniejacych budynkow mieszkalnych,
¢) garaze dla samochoddéw osobowych,

d) krematorium na terenie o symbolu F25U przy cmentarzu o symbolu F2ZC ,

e) obiekty o funkcji produkcyjnej na terenach o symbolach UC ,

f) garaze iparkingi dla samochoddéw cigezarowych oraz obiekty iurzadzenia stacji obstugi komunikacji
i transportu na terenach o symbolu P ,

g) stacje paliw 1iobstugi komunikacji, stacje obstugi inapraw samochoddéw na terenach o symbolach U,
UCiP,

h) parkingi dla samochodow osobowych jednopoziomowe i wielopoziomowe, podziemne i nadziemne,

1) drogi publiczne i wewngtrzne, dojazdowe, ciagi pieszojezdne, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona,
obiekty i urzadzenia malej architektury,

) sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie¢ nastgpujace przeznaczenia dopuszczalne terendéw o ograniczonej mozliwosci zabudowy lub
wylaczonych z mozliwosci zabudowy, ktorych przeznaczenie podstawowe ustalono w§ 1ust. 7 pkt 8+18
uchwaty:

1) na terenach o symbolach US, PR, ZP,ZD, ZC, ZM i ZX. :

a) mozliwos¢ lokalizacji obiektow iuslug handlu, gastronomii na terenach o symbolach US za wyjatkiem
terenow o symbolach I3US+I9US pod warunkiem, Ze nie bgda stanowity wigcej niz 30 % calego programu
sportowo-rekreacyjnego inwestycji na terenach wyznaczonych na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi,

b) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow iurzadzen zwiazanych zprocesem rekultywacji na terenach
o symbolach PR oraz obiekty ustugowe 1 dziatalnosci gospodarczych, ktorych realizacje przewidziano
w programach rekultywacji terenow,
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c) budynki mieszkalne wolnostojace dla wlascicieli zespotow 1 obiektow sportowo-rekreacyjnych lub
mieszkania w budynkach o funkcji sportu irekreacji, jak rowniez obiekty inwentarskie imagazynowe
zwiazane z funkcja sportowo-rekreacyjna na terenach o symbolach US, za wyjatkiem terendw
o symbolach I3US+I9US,

d) obiekty ustug handlu, gastronomii i kultury na terenach o symbolach ZP pod warunkiem, ze ich laczna
powierzchnia zabudowy nie bedzie przekraczata 10 % calej powierzchni terenu zieleni parkowej
wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu,

e) obiekty $wietlic z miejscem zebran oraz mozliwoscia organizacji imprez okoliczno$ciowych na terenach
o symbolach ZD ,

f) kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe, na terenach o symbolach ZC ,

g) mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy imodernizacji istniejacych budynkéw o funkcji mieszkaniowej
i ustugowe;j,

h) stawy i zalewiska z mozliwoscia budowy obiektow towarzyszacych zwiazanych z hodowla ryb (obiekty
jednokondygnacyjne o maksymalnej wysokosci 4,0 m i maksymalnej powierzchni zabudowy 24 m? przy
zatozeniu 1 obiekt na 1 staw o powierzchni lustra wody minimum 1,0 ha) na terenach o symbolach ZXk. oraz
mozliwo$¢ modernizacji istniejacej na tych terenach zabudowy z dopuszczeniami jej jednorazowej
rozbudowy do 60 % kubatury istniejacej w chwili wejscia w zycie planu,

1) tereny sportowo-rekreacyjne oraz Sciezki rowerowe i spacerowe na terenach o symbolach Zk.,

2) na terenach o symbolach ZL i ZR mozliwo$¢ realizacji obiektow iurzadzen turystycznych oraz parkingow
lesnych dopuszczonych w przepisach dotyczacych lasow,

3) na terenach o symbolach R :
a) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) mozliwos¢ budowy drog gospodarczych, zadrzewien $rédpolnych oraz $ciezek rowerowych,

¢) mozliwo$¢ utrzymania i modernizacji obiektow iurzadzen istniejacego gospodarstwa rolno-rybackiego na
terenie o symbolu HIR ,

4) na terenach o symbolach WS :

a) mozliwos¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju wurzadzen zwiazanych zzachowaniem retencji wod
powierzchniowych,

b) mozliwos¢ rekreacyjnego wykorzystania terenéw bez mozliwos$ci lokalizacji obiektow kubaturowych,

5) parkingi dla samochodow osobowych, drogi publiczne i wewngtrzne, obiekty i sieci infrastruktury technicznej
na terenach o symbolach US, PR, ZD, ZC i ZL%.

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach o symbolach ZP, ZM, Z¥. i ZR ,

7) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej na terenach o symbolach ZL w przypadkach braku innych
mozliwosci ich realizacji,

8) obiekty i urzadzenia matej architektury na terenach o symbolach US, PR, ZP, ZC, ZD, ZM ,

9) Sciezki rowerowe poza terenami o symbolach ZD, ZC, WS .
3. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenia dopuszczalne terenéw o symbolach IT :

1) obiekty kubaturowe zwiazane z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2) place i parkingi,

3) zielen urzadzona i izolacyjna.
4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dopuszczalne terenéw o symbolach KD i KK :

1) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbgdne dla funkcjonowania ruchu drogowego na terenach
o symbolach KD i ruchu kolejowego na terenach KK, wtym ekrany akustyczne oraz zielen izolacyjna
w miejscach, gdzie wystgpuje przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu,
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2) stacje paliw, myjnie samochodowe iobstugi samochodéw wraz ztowarzyszacymi obiektami
1 pomieszczeniami ustug handlu i gastronomii na terenach o symbolach KDS ,

3) urzadzenia zwiazane z transportem kolejowym pasazerskim i towarowym na terenach o symbolach KK,
4) $ciezki rowerowe, chodniki, oraz zadrzewienia i zielen urzadzona na terenach o symbolach KD ,
5. Ustala sig nastgpujace przeznaczenia zabronione terenow wymienionych w § 1 ust. 7 nr 1+20:

1) obiekty iurzadzenia produkcji rolniczej w granicach opracowania planu poza terenami o symbolach MZ,
R oraz poza obiektami i urzadzeniami zwigzanymi ze stajniami dla koni na terenach o symbolach US ,

2) obiekty 1iurzadzenia o funkcji produkcyjnej oraz magazynowo-sktadowej, bazy transportowe, sprzetu
budowlanego, hurtownie i magazyny na terenach o symbolach MN, MW, MZ, UP, US, R, ZL, ZD, ZP, ZC,
ZM, ZR, 7L, WS, KD, KK ,

3) sktadowiska odpad6éw komunalnych za wyjatkiem terenu o symbolu F1ITO, D11TO, D2ITO ,

4) sktadowiska materiatow skalnych jako odpadéw zeksploatacji wegla za wyjatkiem terenow
o symbolach A1PR, D1PR+D10PR, E1PR, E2PR, F1PR,

5) wszelkiego rodzaju uzytkowania i obiekty, ktorych funkcjonowanie moze wptynaé¢ na zaklocenie spokoju lub
stanu sanitarnego terenow o symbolach MN, MW, MZ , a w szczegdlnosci:

a) obiekty iurzadzenia produkcyjne, warsztaty: kamieniarskie, blacharskie, lakiernicze, stolarnie, dyskoteki,
punkty skupu ztomu oraz obiekty zwiazane z produkcja rolng lub przechowywaniem produktow rolnych,

b) stacje paliw i warsztaty obstugi samochodéw powyzej dwodch stanowisk,
¢) wszelkiego rodzaju obiekty hodowli rolniczej i produkcji ogrodniczej,

6) wszelkiego rodzaju nowe obiekty kubaturowe na terenach o symbolach ZL i ZR, o ile nie sa dopuszczone
w ustawie o lasach,

7) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe na terenach o symbolach I3US+I9US na terenach o symbolach Zk. o
ile nie sa zwiazane z miejskim systemem kanalizacji oraz o ile nie stanowia rozbudowy obiektow istniejacych,

8) instalacje do magazynowania lub dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji chemicznych
na terenach o symbolach 13U i H1P ,

9) wszelkiego rodzaju obiekty niezwigzane zruchem kolowym na terenach o symbolu KD i kolejowym na
terenach o symbolach KK .

§ 15. Ustala sig nastgpujace kierunki rekultywacji terenow:

1) tereny o symbolach A1IPR, D3PR - ksztatltowanie budowli krajobrazowej z wykorzystaniem materialow
skalnych jako odpadow z biezacej eksploatacji wegla kamiennego kierunku rekultywacji w formie wzgorza
pokrytego trawa 1 zadrzewieniami z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi i turystycznymi,

2) tereny o symbolach E1IPR, E2PR, F1PR — ksztalttowanie obszaro6w zadrzewionych z mozliwos$cia odtworzenia
ulicy Prostej na terenie o symbolu E2PR , oraz z mozliwo$cia tworzenia parku z zachowaniem zalewiska,

3) tereny o symbolach D1PR, D2PR, D4PR+D10PR — ksztatltowanie obszarow zadrzewionych z dopuszczeniem
ksztattowania budowli krajobrazowych z wykorzystaniem materiatow skalnych z biezacej eksploatacji wegla
kamiennego oraz z mozliwoscia lokalizacji obiektow ushugowych po stwierdzeniu mozliwosci ich realizacji
pod wzgledem nosnosci gruntow.

§ 16. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendow
przeznaczonych do zabudowy oraz z mozliwo$cig zabudowy:

1) z zastrzezeniem ust. 5 maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)na terenach o symbolach MNiMZ - 10,0 m dla budynkéw jednorodzinnych, 14,5 m dla domoéow
wielorodzinnych (na terenach o symbolach MN ),

b) na terenach o symbolach MW — 20,0 m z dopuszczeniem dominant w rejonach wskazanych na rysunkach
planu,
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¢) na terenach o symbolach U, UP, UC, P — 15,0 m z dopuszczeniem wigkszych wysokosci w przypadkach
uzasadnionych kompozycja przestrzenna zespotu zabudowy i potrzebami wynikajacymi z prowadzonej
dziatalno$ci ustlugowej oraz technologii prowadzonej produkcji, jak réwniez budowa obiektow
administracyjnych o wysokosci do 10 kondygnacji,

d) na terenach o symbolach US dopuszczonych w planie do zabudowy wysokos¢ budynkéw nalezy dostosowaé
do terenéw otaczajacych, przy czym dopuszcza si¢ wyzsze obiekty jako hale widowiskowo-sportowe
i zadaszenia boisk i stadionow,

e) na terenach o symbolach PR, ZP, ZD, ZM, ZC, ZX., KDS, ITE, ITK, ITO zabudowa nie moze przekraczac¢
jednej kondygnacji nadziemnej, przy czym dopuszcza si¢ wyzsze obiekty w formie wiez widokowych,
zadaszen amfiteatrow, $wietlic na ogrodach dziatkowych ikaplic na cmentarzach oraz innych obiektow,
ktorych wysoko$¢ wynika z pelnionej funkcji,

2) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) na terenach o symbolach MN i MW — 40 %
b) na terenach o symbolach MZ — 30 %
¢) na terenach o symbolach U, UC i P — 60 %
d) na terenach o symbolach UP, US — 50 %
e) na terenach o symbolach ZP, ZD, ZM — 10 %,
f) na terenach o symbolach KDS, ITE, ITK, ITO - 70 %
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu:
a) na terenach o symbolach MW, MN, MZ, U, UP, P — 20 %
b) na terenach o symbolach US za wyjatkiem terenéw o symbolach I3US+I9US — 40 %
¢) na terenach o symbolach ZP, ZD, ZM — 80 %
d) na terenach o symbolach UC, KDS, ITE, ITK, ITO - 10 %
4) geometria dachu:

a) na terenach o symbolach MW, U, US, UC, UP, P, ZP, ZC, KDS, ITE, ITK i ITO nie ustala si¢ formy
dachu z zastrzezeniem, ze forma ta musi by¢ jednolita wramach ustalonego w planie kwartalu
inwestycyjnego,

b) na pozostatych terenach, nie wymienionych w pkt 4 lit. a zabudowa winna by¢ realizowana z zastosowaniem
dachéw spadzistych, ktorych spadki potaci dachowych musza mie$ci¢ sie w przedziale 20°+45°, oraz
200 +75%w przypadkach realizacji dachu mansardowego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
z dachami ptaskimi, o ile ten typ zabudowy realizowany bedzie lub przewaza na catym terenie wydzielonym
na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi,

5) z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 4 oraz § 4 ust. 5 linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunkach planu,

b) w przypadku budynkow istniejacych dopuszcza sig ich zachowanie w mniejszej odlegtosci od krawedzi drog
niz ustalona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) w przypadkach zabudowy szeregowej oraz zwartej, na ktoérych nie ustalono w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicach wtasnos$ci dziatek.

2. Na terenach zabudowanych oznaczonych graficznie na rysunkach planu stosowanie przepisow ust. 1 nie jest
obligatoryjne, pod warunkiem, ze zachowana begdzie zgodno$¢ z przepisami prawa budowlanego, oraz pod
warunkiem, ze w przypadku podwyzszenia zabudowy nie bedzie ona przekraczala wysokosci zabudowy
otaczajacej o wigcej niz 1,5 m.

3.Dla budynkow istniejacych w pasach terendow pomigdzy liniami  rozgraniczajacymi  drog
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustala sig:

1) mozliwo$¢ modernizacji budynkow,
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2) mozliwo$¢ rozbudowy budynkéw pod warunkiem zachowania wysokosci ustalonych w planie oraz pod
warunkiem, ze rozbudowa budynku nie bedzie zmniejszala jego istniejacej odleglosci od linii
rozgraniczajacych drog.

4. Ustalone na rysunkach planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej zwiazanej ze statym pobytem ludzi. Zabudowa ustugowa nie zwiazana ze statym pobytem ludzi oraz
zabudowa produkcyjna, magazynowo-sktadowa i obstugi komunikacji drogowej moze by¢ lokalizowana blizej
dréog niz wyznaczono to nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych dotyczacych odlegtosci budynkow od drog publicznych.

5. Na terenach kwartatow inwestycyjnych wyznaczonych w planie dla terenéw o symbolach MN dopuszcza si¢
mozliwosci realizacji zespotow domoéw wielorodzinnych o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych.

§ 17. Przepisy dotyczace szczegélnych wymagan ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

1. Ustala si¢ tereny oznaczone graficznie na rysunku planu, na ktérych zabudowa i zagospodarowanie mozliwe
sa wylacznie w kwartatach inwestycyjnych, o ktorych mowa w § 2 pkt 24, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢
faczenia kwartalow inwestycyjnych w celu realizacji wigkszych inwestycji.

2. Na terenach ustalonych w planie kwartatéw inwestycyjnych zabudowa wymaga zastosowania tych samych
form architektonicznych w ramach poszczegélnych inwestycji, a przedsigwzigcie musi obejmowacé co najmnigj
40 % powierzchni kwartatu. Przy zagospodarowaniu i zabudowie pozostatej czgéci kwartatu, ustala si¢ konieczno$¢
ich nawigzania kompozycyjnego oraz powiazan komunikacyjnych i infrastrukturalnych zzabudowa
1 zagospodarowaniem wczesniej zrealizowanymi.

3.Na terenach o symbolach A1PR, D1PR+D10PR dopuszcza si¢ mozliwos¢ ksztattowania budowli
krajobrazowych z wykorzystaniem mas skalnych z biezacej eksploatacji wegla kamiennego.

4. Budowle, o ktorych mowa w ust. 3, na ktorych ustala si¢ zakaz sktadowania odpadéw komunalnych musza
by¢ realizowane na podstawie projektow budowlanych, w ktoérych uwzglednione beda:

1) technologia budowy wywotujaca w jak najmniejszym stopniu uciazliwosci dla terenéw otaczajacych,
2) transport materiatéw skalnych wykluczajacy uciazliwos¢ dla zabudowy mieszkaniowe;,

3) rekreacyjne przeznaczenie terendw po przeprowadzeniu ich rekultywacji w kierunku zadrzewienia i pokrycia
zielenig niska.

5. Na terenach o symbolach I3US+I9US ustala si¢ mozliwo$¢ organizacji imprez masowych.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 5 dopuszcza sig¢:
1) mozliwo$¢ wznoszenia tymczasowych urzadzen technicznych i budowlanych na czas organizacji imprez,
2) mozliwo$¢ organizacji tymczasowych parkingdéw dla samochodéw bez mozliwosci utwardzenia terenu,

3)w czasie trwania imprez dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na
sasiednich terenach o funkcji mieszkaniowe;.

7. Dla terené6w o symbolach B3P, B16U, B19U+B21U, D2MW, D6MW, D4U, D16U, DSMN, DSMN,
D2MZ, DSMZ, E1P, E13MN, E14U, E18U, E46U, F28U, F29U, F31U, F32U, F33MN, F34U, F88MZ,
F89MZ, F5UP, F107MZ, G4P, G22MZ, G23MZ, H50MZ, H2US, 116U, I3UP, 14P, 19US, ISMW,
I16MZ przylegajacych do terenow kolejowych obowiazuje nakaz przestrzegania przepisow odrgbnych
dotyczacych sposobow i zasad ich zabudowy i zagospodarowania.

8. W przypadku podzialéw geodezyjnych terenéw zabudowanych ustala si¢ konieczno$¢ zachowania odlegtosci
budynkoéw od granic dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

9. Na terenie o symbolu F4P ustala si¢ konieczno$¢ realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz wschodniej
granicy terenu.

10. Na terenie o symbolu F1ITO ustala si¢ konieczno$¢ realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 30,0 m od strony poéinocnej i pétnocno-wschodniej istniejacego oczka wodnego.

11. Na terenach zabudowanych oznaczonych graficznie na rysunkach planu nie obowiazuja ustalenia dotyczace
wskaznikéw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§18. 1. Dla terenéw o symbolach A68MZ, A73MZ, ATIMZ, A106MZ, C2MZ, D2P, D3MZ, D11U,
D41MZ, D44MZ, D45SMZ, E21MZ, E45U, E48MZ, FIMZ, F10MZ, F25U, F33MZ, F37TMZ, F39MZ, F42MZ,
F64MZ, F124MZ, G4P, G11MZ, G16MZ, G22MZ, G27TMZ, G38MZ, G39MZ, H1P, H26MZ, H44MZ,
I3US+I9US, I1IMW, 113MW, I132MZ, 160MZ, 180MZ, 1123MZ, 1127MZ, 1128MZ, 1134MZ, 1135MZ na
powierzchniach oznaczonych graficznie na rysunku planu ustala si¢ 30 % stawkeg sluzaca naliczaniu oplaty
jednorazowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na pozostalych terenach nie wymienionych wust. 1 w zwiazku z zachowaniem ich dotychczasowego
uzytkowania lub przeznaczenia nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu renty planistyczne;.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Rybnika.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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