BR .0007.6.2015
2015-22056

UCHWALA NR 101/VIII/2015
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 19 marca 2015 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. Z 2011 r. Nr 197, poz. 1172 ze zm.),

na wniosek Prezydenta Miasta po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Komunalnej

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

§ 1. Ogtlasza si¢ jednolity tekst Uchwaty Nr 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnik.

§ 2. Ogloszenie tekstu jednolitego, o ktorym mowa w § 1, nastagpi w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego, w formie obwieszczenia stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Fudali
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Zatacznik do Uchwaty Nr 101/VIII/2015
Rady Miasta Rybnika

z dnia 19 marca 2015 r.

Obwieszczenie
Rady Miasta Rybnika

z dnia 19 marca 2015 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektoérych
innych aktéw prawnych (t.j. Dz. U. Z 2011 r. Nr 197, poz. 1172 ze zm.), oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst uchwaty Nr 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika (Dz. Urz. Woj.
Slask. Nr 186, poz. 3395), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwatg Nr 390/XXX1/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 10 wrze$nia 2008 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika (Dz. Urz. Woj. Slask. Nr 186, poz. 3396);

2) uchwatg Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika (Dz. Urz. Woj. Slask. Nr 8 poz. 120);

3) uchwalg Nr 99/VIIl/2011 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika (Dz. Urz. Woj. Slask. Nr 122, poz. 2333);

4) uchwata Nr 677/XLIV/2014 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie przyjecia regulaminu
wynajmowania lokali mieszkalnych ,,Mieszkania dla mlodych” oraz zmiany uchwaty Nr 365/XXIX/2008 Rady
Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika Dz. Urz. Woj. Slask. 1898).
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Zatacznik do Obwieszczenia
Rady Miasta Rybnika
z dnia 19 marca 2015 r.
Tekst jednolity
Uchwala Nr 365/XXIX/2008
Rady Miasta Rybnika
z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika
(tekst jednolity)

Dziatajac na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.),

- art. 4 ust. 1, art. 8, art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. z 2007 r., Nr 68, poz. 449 z p6zn. zm.),

na wniosek Prezydenta Miasta po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Komunalne;j

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

I. Postanowienia og6lne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Rybnika.

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dochod - wszelkie przychody uzyskiwane w ramach gospodarstwva domowego po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztow
uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupelnych, zasitkow pielegnacyjnych,
zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienigznych i §wiadczen w naturze z
pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego,

2) niedostatek - $redni dochdd miesigczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie sze$ciu
miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekraczajacy 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 1 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

3) niski dochdd - $redni dochod miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie szeSciu
miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem lokalu, ktéry:

a) przekracza 100% i nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) przekracza 50% i nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
4) wynajmujacy - Miasto Rybnik, reprezentowane przez upowazniona osobe,
5) szkota - szkota, przedszkole, inna placéwka oswiatowa,
6) element techniczny - nastepujagce elementy:
a) centralne ogrzewanie,
b) tazienka,

c) wc,
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d) gaz przewodowy.

§ 3. W ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego lokale moga zosta¢ przeznaczone na:
1) lokale zamienne,
2) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,
3) lokale socjalne,

4) lokale wymagajace przeprowadzenia remontu na koszt wlasny przyszilego najemcy oraz lokale powstale w
drodze adaptacji,

5) lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy,

6) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony, za zaplata czynszu ustalonego w drodze publicznej
licytacji,

7) mieszkania chronione,

8) pomieszczenia tymczasowe, o ktérych mowa w art. 1046 Kodeksu postepowania cywilnego.

§ 4. Miasto wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktorych uprawnienie do lokalu wynika z ustawy badz
osobom, ktore spetniajg kryteria okreslone niniejsza uchwata.

§ 5. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach szkot nalezacych do gminy, jak rowniez lokale
w budynkach uzytkowanych przez szkoty, moga by¢ zajmowane przez nauczycieli i pracownikéw nie bedacych
nauczycielami, zatrudnionych w szkolach na czas trwania stosunku pracy w szkole.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu, okreslonego w ust. 1 nalezy kierowa¢ do dyrektora szkoty,
w ktorej znajduje si¢ lokal.

3. Umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 beda zawierane przez dyrektoréw szkot po uzyskaniu
pozytywnej opinii Naczelnika Wydziatu Edukacji.

§ 6. Mieszkania chronione pozostaja w dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej na podstawie umowy zawartej
Z wynajmujgcym, na czas hieoznaczony.

§ 7. 1. Prezydent Miasta powotuje Komisje Mieszkaniows, ktorej przedmiotem dzialania bedzie opiniowanie
wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o przyznanie lokali mieszkalnych oraz sprawdzanie warunkéw mieszkaniowych
wnioskodawcow.

2. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodza:
1) czterech przedstawicieli Rady Miasta Rybnika,
2) dwdch przedstawicieli Osrodka Pomocy Spotecznej,
3) kierownicy Administracji Doméw Mieszkalnych ZGM,
4) przedstawiciel Polskiego Zwigzku Emerytow, Rencistow i Inwalidow,
5) pracownik Dziatu Lokalowego ZGM,

3. Imienny sktad oraz szczegdlowy regulamin dzialania Komisji Mieszkaniowej okresli Prezydent Miasta
w drodze zarzadzenia.

I1. Lokale zamienne

§ 8. 1. Wynajem lokalu zamiennego przystuguje uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw
ustawy, decyzji organu nadzoru budowlanego lub orzeczenia sadowego, a w szczegdlnosci:

a) przekwaterowywanym z budynkéw (lokali) zagrozonych katastrofg budowlang, przeznaczonych do rozbiorki,

b) przekwaterowywanym na wniosek wynajmujgcego z budynkéw przeznaczonych do modernizacji, remontu lub
sprzedazy,

¢) przekwaterowywanym na wniosek wynajmujacego na czas remontu dotychczas zajmowanego lokalu.
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2. Jezeli osoby, o ktérych mowa w ust. 1 nie posiadaja tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, wynajmujacy
zawiera z nimi umowy o najem lokalu wyposazonego najwyzej w jeden element techniczny za zaptata czynszu za
lokale mieszkalne, a jesli znajduja si¢ w niedostatku - umowe najmu lokalu socjalnego.

3. Jezeli osoby, o ktorych mowa w ust. 1 zajmuja lokal na warunkach najmu lokalu socjalnego wynajmujacy
zawiera z nimi umowe najmu lokalu socjalnego.

4. W przypadku lokalu dotychczas zajmowanego przez najemce lub osobe nieposiadajacg tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu, gdy rodzaj koniecznego remontu wymaga jego oproznienia wynajmujacy wskazuje lokal
zamienny na okres trwania remontu, nie dtuzej jednak niz rok, chyba ze wskazany lokal zamienny jest lokalem
docelowym.

5.DW przypadku, kiedy najemca wystepuje o wynajem lokalu zamiennego o metrazu wigkszym lub z lepszym
wyposazeniem technicznym, anizeli dotychczas zajmowany lokal Miasto moze wskaza¢ taki lokal, pod warunkiem
wykonania remontu we wlasnym zakresie i na koszt wlasny najemcy oraz pod warunkiem, ze najemca zlozy
o$wiadczenie, iz zrzeka si¢ wszelkich roszczen o zwrot lub dokonanie rozliczenia z Wynajmujacym z tego tytutu.

§ 9. (skreslony)?
II1. Lokale mieszkalne na czas nieoznaczony

§ 10. 1.9 Po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych 0sob, o ktorych mowa w § 8 wolne lokale mieszkalne moga
by¢ wynajmowane osobom, ktore sa w niedostatku lub osiagaja niski dochdd i zamieszkuja:

a) w lokalu, w ktoérym na cztonka rodziny przypada mniej niz 6 m? ogdlnej powierzchni pokoi
b) w pomieszczeniu niemieszkalnym,

c)w miejscu zbiorowego zakwaterowania w szczegélnosci w mieszkaniach chronionych, przytuliskach,
noclegowniach z wytaczeniem zakladéw karnych i poprawczych, w mieszkaniach w ktérych byly umieszczone
w ramach rodzin zastgpczych.

2. Dochod ustala si¢ wedlug stanu zlozenia wniosku i na dzien weryfikacji w odniesieniu do wysokos$ci
najnizszej emerytury.

IV. Lokale socjalne

§ 11. 1. Miasto wyodrgbnia z mieszkaniowego zasobu lokale, ktore beda oddawane w najem jako lokale
socjalne.

2. Wynajmujacy prowadzi ewidencje lokali socjalnych.

§ 12. Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ osoby, ktore sg cztonkami wspdlnoty samorzadowej, znalazty
si¢ w niedostatku i zamieszkuja w lokalu, w ktérym na czlonka rodziny przypada mniej niz 5 m? ogolnej
powierzchni pokoi lub osoby ktére nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 13. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sadowego,

DDodany przez § 1 pkt 1 uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany
uchwaty 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktéra weszta w zycie 5 lutego 2010 r.

2 Przez § 1 pkt 2 uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty
365/XX1X/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 .

3'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 3 uchwaly Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w
sprawie zmiany uchwaly 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 1.
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2) s bezdomne w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. nr 64 poz. 593 z
pozn. zm.) i realizujg indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci, okre§lony przepisami o pomocy
spotecznej,

3)Yopuscity zaktad karny, a uprzednio zajmowaty lokal mieszkalny nalezacy do zasobu Miasta Rybnika
i przekazaty ten lokal do jego dyspozycji,

4) posiadajg znaczny stopien niepetnosprawnosci lub wychowuja dziecko niepetnosprawne, a dalsze przebywanie
w zajmowanym lokalu nie jest mozliwe z uwagi na szczegdlng sytuacje rodzinng lub warunki zamieszkiwania,

5) Sopuscily rodziny zastepcze lub domy dziecka, jesli przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na
terenie Miasta Rybnika.

§ 14. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony - na okres 2 lat, a z osobami, ktdre
nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sagdowego orzekajacego eksmisj¢ z zajmowanego lokalu
mieszkalnego - na okres 1 roku.

2. Na wniosek najemcy, umowe t¢ mozna przedtuzy¢ na nastepne okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w
sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy.

3. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego, jesli wysokosé
dochodu wnioskodawcy, okre§lona w § 2 pkt 2 uchwaly zostata przekroczona nie wigcej niz o 10%.

§ 14'. 9 Osobom, ktére po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego utracity
uprawnienie do dalszego zajmowania tego lokalu z powodu przekroczenia dochodu okreslonego dla osob
pozostajacych w niedostatku, Wynajmujacy moze:

a) zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu, po uprzednim
wylaczeniu go z zasobu lokali socjalnych, lub

b) wskaza¢ inny lokal po ztozeniu przez wyzej wymienione osoby o§wiadczenia, w ktérym zobowigzuja si¢ do
wykonania remontu lokalu mieszkalnego we wlasnym zakresie i na wtasny koszt i w zwigzku z tym zrzekaja si¢
wszelkich roszczen o zwrot lub dokonanie rozliczenia z Wynajmujacym z tego tytutu.

§ 142. 7 1. W przypadku, gdy wystepuje zbiezno$¢ tytutow uprawniajacych do ubiegania si¢ o wynajgcie lokalu
z zasobow Miasta Rybnika, a jeden z tych tytutdow stanowi prawomocne orzeczenie sagdowe nakazujace Miastu
dostarczenie lokalu socjalnego, sprawa bedzie rozpatrywana wylacznie na podstawie orzeczenia sagdowego.

2. W przypadku, gdy na podstawie orzeczenia sagdowego przyznajacego uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego, osoby wymienione w orzeczeniu zajmuja lokal, ktérego standard odpowiada standardowi lokalu
socjalnego, istnieje mozliwo$¢ przekwalifikowania tego lokalu na lokal socjalny, co bedzie rownoznaczne
z realizacja powyzszego wyroku jezeli:

a) powierzchnia lokalu uprawnia lokatora do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy w rozumieniu przepiséw
regulujacych dodatki mieszkaniowe,

b) prawomocny wyrok zapadt w zwigzku z zaleglo$ciami z tytutu optat zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego
lokalu.

W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 4 lit.a uchwaly Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009
r. w sprawie zmiany uchwaly 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 r.

3 Dodany przez § 1 pkt 4 lit.b uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie
zmiany uchwaty 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktéra weszta w zycie 5 lutego 2010 r.

9 Dodany przez § 1 pkt 5 uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany
uchwaty 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 .

7 Dodany przez § 1 pkt 5 uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany
uchwaly 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 1.
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V. Lokale przeznaczone do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie, na koszt przyszlego najemcy oraz
lokale powstale w drodze adaptacji

§ 15. 1. Miasto przeznacza:
1) lokale do remontu wykonywanego przez przysztego najemce na jego koszt,

2) powierzchnie 1 pomieszczenia, usytuowane w budynkach stanowigcych wylaczng wlasnos$¢ miasta, do adaptacji
w celu utworzenia lokali mieszkalnych.

2. O zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktére nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, a spetniaja nastepujace warunki:

1) sa cztonkami wspdlnoty samorzadowe;j,

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu a w przypadku matzonkéw Zzadnemu z nich nie przystuguje
tytul prawny do innego lokalu,

3) osiagaja Srednie miesigczne dochody na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy
poprzedzajacych dat¢ kwalifikowania wniosku przekraczajace 175% i nieprzekraczajace 300% najnizszej
emerytury.

§ 16. Z osobami zakwalifikowanymi do zawarcia umowy o wykonanie remontu na wilasny koszt lub do
przeprowadzenia adaptacji powierzchni niemieszkalnych na mieszkalng zawiera si¢ umowe o remont i po
przedtozeniu protokotu o bezusterkowym odbiorze robot zawiera si¢ umowe najmu na czas nieoznaczony.

V1. Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 17. 1. Wynajmujacy, na wniosek, moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami wymienionymi w art. 691
Kodeksu cywilnego, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemc¢ oraz z rodzicami, wnukami,
petoletnim rodzenstwem najemcy, ktérzy nie wstapili w najem po $mierci najemcy, jezeli spelnione sg lacznie
nastgpujace warunki:

1) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu nieprzerwanie przez okres co najmniej pigciu lat, co zostato potwierdzone
zameldowaniem w lokalu lub poswiadczone przez zarzadcg,

2) lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu optat zwiazanych z jego uzytkowaniem,

3) wnioskodawca badz jego malzonek (osoba faktycznie pozostajagca we wspolnym pozyciu) nie posiada tytutu
prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

2. W razie braku osob wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

3. Jezeli osoby o ktorych mowa w ust. 1 1 2 znajduja si¢ w niedostatku, w uzasadnionych przypadkach,
wynajmujgcy moze zawrze¢ z nimi umowe¢ najmu bez wzgledu na wystepujace zaleglosci z tytulu optat
zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu, wedlug zasad przewidzianych dla najmu lokali socjalnych.

§ 18. 1. W uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu lokalu

mieszkalnego z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne bez tytutu prawnego, jezeli speinione sg tacznie
nastepujace warunki:

1) brak zaleglosci z tytutu oplat zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu,

2) umowa zostata wypowiedziana w zwiazku z zalegtoSciami z tytutlu optat zwigzanych z uzytkowaniem
zajmowanego lokalu,

3) lokator swoim postgpowaniem nie wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu,

4) wnioskodawca badz jego matzonek (osoba faktycznie pozostajgca we wspdlnym pozyciu) nie posiada tytulu
prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

2. W uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego z osobami
zajmujacymi lokale mieszkalne bez tytutu prawnego, wobec ktorych zapadt prawomocny wyrok sadowy
orzekajacy eksmisj¢ z tego lokalu i przyznajacy uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, bez wzgledu na
wystepujace zaleglosci czynszowe, jezeli spetnione sa tacznie nastgpujace warunki:
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1) zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu jako lokalu socjalnego stanowi realizacj¢ orzeczonego wyroku
sadowego,

2) prawomocny wyrok sadowy zapadt w zwigzku z zaleglosciami z tytutu optat zwigzanych z uzytkowaniem
zajmowanego lokalu,

3) lokator swoim postgpowaniem nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu,

4) wnioskodawca badz jego matzonek (osoba faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu) nie posiada tytulu
prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego,

5) zajmowany lokal ma standard przewidziany dla lokali socjalnych,
6) powierzchnia lokalu uprawnia lokatora do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy.

§ 19. 1. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce¢ zwolni si¢ czgs¢ tego lokalu, to
najemca pozostatej czesci lokalu moze ubiegac sie o:

1) wynajecie zwolnionej czgséci lokalu,
2) wynajecie lokalu zamiennego.

2. W uzasadnionych przypadkach, jezeli pozwalaja na to przepisy prawa budowlanego, najemca lokalu
mieszkalnego moze ubiegaé si¢ o przylaczenie lokalu przylegltego, niespetniajgcego wymogéw samodzielnego
lokalu mieszkalnego.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu z najemcami, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie jest niezaleganie
przez nich z zaptata czynszu najmu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem dotychczas zajmowanego lokalu
mieszkalnego.

4. Na podstawie niniejszego paragrafu moze zosta¢ wynajety lokal mieszkalny za zaptata czynszu za lokale
mieszkalne.

5. Koszty prac remontowych ponoszg najemcy i nie przystuguje im roszczenie o zwrot lub dokonanie ich
rozliczenia z Wynajmujacym.

VII. Zamiany mieszkan

§ 20. 1. Za pisemna zgoda wynajmujgcego, najemcy lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob
miasta mogg dokonywac zamiany zajmowanych przez siebie lokali jak rowniez zamiany tych lokali z osobami
posiadajacymi tytut prawny do lokalu znajdujgcego si¢ w innych zasobach, jak rowniez na lokal (dom
jednorodzinny) stanowigcy przedmiot odrebnej wlasnosci, po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do najemcoéw lokali socjalnych ubiegajacych si¢ 0 wzajemng zamiang
lokali. Po dokonaniu zamiany lokale zostang wynajete na warunkach najmu socjalnego na okres ustalony w
dotychczas obowigzujacych umowach najmu kazdego z kontrahentow.

3. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemce¢ na lokal stanowiacy odrebny przedmiot wlasnosci wymaga
przeniesienia wlasnosci.

4. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
wynajmowanego za zaplata czynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji, przyszly najemca winien zlozy¢
o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ do uiszczania czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, wedlug
zasad 1 na warunkach okre$lonych w dotychczasowej umowie najmu tego lokalu, jednak w wysokosci nie
mniejszej niz obowigzujgca stawka czynszu za lokale mieszkalne.

§ 21. Odmowa udzielenia zgody na dokonanie zamiany lokalu z kontrahentem moze nastapi¢ jedynie
z waznych wzgledow, a w szczegolnosci, jezeli:

1) w nastepstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktorym na czlonka rodziny przypadatoby mniej
niz 5 m? powierzchni ogdlnej pokoi,

2) najemca lub jego malzonek (osoba faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu) posiada tytut prawny do
zajmowania innego lokalu (domu) mieszkalnego,
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3) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony, z wyjatkiem opisanym w § 20
ust. 2.

§ 22. 1.9 W uzasadnionych przypadkach zamiana moze polega¢ na dostarczeniu przez miasto wolnego lokalu w
zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce, w szczego6lnosci w celu:

1) likwidacji dysproporcji pomigdzy powierzchniag lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcow, iloscia
0sOb w nich zamieszkujagcych a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwo$ciami biezacego
regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu, m.in.:

a) w budynkach wspoélnot mieszkaniowych,

b) w budynkach, w ktorych wszystkie lokale mieszkalne zostaly przeznaczone do wynajecia jako lokale
socjalne, jesli brak jest mozliwo$ci zawarcia umowy najmu wedlug zasad i na warunkach przewidzianych
dla najmu lokali socjalnych,

2) poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow,
3) zmniejszenia liczby dtuznikdéw 1 0s6b oczekujacych na mieszkanie socjalne,

4) oproznienia lokalu z uwagi na planowang przez miasto inwestycj¢ badz inne zamierzenia w zakresie
zagospodarowania budynku.

297 zastrzezeniem ust. 1 pkt 4 warunkiem zawarcia umowy na lokal jest zdanie uprzednio zajmowanego
lokalu Wynajmujacemu w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania.

3.19W przypadku, gdy zdany lokal nie nadaje si¢ do zamieszkania kosztami remontu zostaje obcigzona osoba
zdajaca lokal.

VIIL. Podnajem lokali

§ 23.!Y1. Umowa podnajmu lokalu lub oddania go w bezptatne uzywanie w catosci lub czeSci wymaga zgody
wynajmujacego.

2. Zgoda na podnajem moze zosta¢ wydana na okres do 12 miesi¢cy wylacznie, gdy najemca posiada tytut
prawny do zajmowanego lokalu i umowa ta nie zostata wypowiedziana oraz nie wystepuja zaleglosci w optatach za
najem lokalu. Zgoda wydawana jest w uzasadnionych przypadkach, po udokumentowaniu, ze najemca opuszcza
lokal jedynie czasowo, w szczegdlnoSci z uwagi na podjecie pracy lub nauki poza miejscem zamieszkania albo tez
koniecznos¢ podjecia leczenia.

3. Wynajmujacy odmawia udzielenia zgody na podnajem lokalu lub oddanie go w bezptatne uzywanie
w catos$ci lub czes$ci w szczegolnosci, gdy najemca lub jego matzonek posiada tytut prawny do zajmowania innego
lokalu lub w przypadku zaggszczenia lokalu ponizej 5 m?tacznej powierzchni pokoi na osobg zamieszkata.

4. Po uptywie okresu, na ktory wydano zgode na podnajem najemca zobowiazany jest do uzyskania ponowne;j
zgody wynajmujacego na dalszy podnajem, jednakze taczny okres podnajmu nie moze przekroczy¢ trzech lat.

® Dodany przez § 1 pkt 6 uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany
uchwaty 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 r.

9 Dodany przez § 1 pkt 6 uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany
uchwaty 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktéra weszta w zycie 5 lutego 2010 r.

19 Dodano przez § 1 pkt 6 uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany
uchwaty 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 .

'D'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 uchwaly Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w
sprawie zmiany uchwaly 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 1.
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5. Konieczno$¢ czasowego zamieszkania poza mieszkaniem, ktorego osoba jest najemca powinna byc¢
udokumentowana poprzez przedstawienie umowy o prace, zaswiadczenia od lekarza itp.

6. Zgoda na podnajem zostanie cofnigta w przypadku, gdy wystapig zaleglosci czynszowe lub nie bedzie
przestrzegany regulamin porzadku domowego.

§ 24. 1. Miasto moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne od innych wilascicieli i podnajmowac je osobom,
o ktorych mowa w § 12.

2.0d osob, o ktorych mowa w ust. 1 miasto moze pobieraé czynsz nizszy niz ten, ktory sama optaca
wlascicielowi lokalu.

3.Do lokali podnajmowanych przez Miasto stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, okreslone w niniejszej uchwale.

IX. Wynajmowanie lokali za zaplata czynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji

§ 25. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogg by¢ oddawane w najem
za zaplatg czynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji.

2. Przyjmuje si¢ zasade, ze stawka wyjsciowa do licytacji za 1 m? powierzchni lokalu wynosi nie mniej niz
najwyzsza stawka czynszu za lokale mieszkalne.

3. (uchylony).!?

4. W przypadku nie wytonienia najemcy w drodze publicznego przetargu lokal zostanie wynajety na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

X. Obnizki czynszu

§ 26. 1."Y W przypadku okreslenia stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu na poziomie co najmniej
1,5% wartosci odtworzeniowej, stosuje si¢ odpowiednio progi dochodowe, uprawniajace do obnizki czynszu najmu
przez Wynajmujacego:

1) dla gospodarstw domowych, w ktorych na cztonka rodziny przypada do 75% najnizszej emerytury na 1 osobg -
50% obnizki,

2) dla gospodarstw domowych, w ktorych na cztonka rodziny przypada od 75% do 100% najnizszej emerytury na
1 osobg - 25% obnizki.

2. Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesiecy.

3. Obnizki nie stosuje si¢ dla lokali mieszkalnych wynajetych za czynsz ustalony w drodze publiczne;j licytacji.
XI. Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i socjalnych'¥

§ 27. 1. Lokale, o ktorych mowa w § 3 pkt 1-4 oddawane sg w najem cztonkom wspolnoty samorzadowej,
ktorzy udokumentuja zamieszkiwanie na terenie Rybnika z zamiarem stalego pobytu i spelnig pozostale warunki
niniejszej uchwaty.

2.1 Osoba ubiegajaca sie 0 wynajecie lokalu mieszkalnego sktada wniosek, do ktorego zatacza:

2 Uchylony przez §1 pktl uchwaty 390/XXXI1/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 10 wrze$nia 2008 r. w sprawie zmiany
uchwaty 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika (Dz.Urz. Woj. Slas. z 2008 Nr 186, poz. 3396), ktora weszta
w zycie 29 pazdziernika 2008 r.

13'W brzmieniu przez § 1 pkt 8 uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie
zmiany uchwaty 365/XXI1X/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 .

"YW brzmieniu ustalonym przez § 1 uchwaty Nr 99/VIII/2011 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie
zmiany uchwaty 365/XXI1X/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2011 Nr 122, poz. 2333), ktora weszta w zycie 22 czerwca 2011 r.
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1) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Miasta Rybnika,
2) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow,

3) o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych zgodnie z ustawa z
dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z
p6zn. zm.) w celu realizacji wniosku.

3. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

4. Wniosek podlega ocenie punktowej zgodnie z zalacznikiem Nr 2 niniejszej uchwaty, stanowigcym integralng
cze$¢ uchwaty na podstawie dotaczonej dokumentaciji.

5. W przypadku wystgpienia zmian majacych wplyw na realizacj¢ wniosku, zarowno w zakresie punktacji jak i
dalszej jego realizacji wnioskodawca uzupeia ztozony wniosek sktadajac arkusz weryfikacyjny.

6. Wnioski 0sob niespetniajacych kryteriow uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu, wnioski 0so6b
nieujetych na listach rocznych oraz wnioski o najem mieszkania do kapitalnego remontu niezatatwione do konca
roku w ktorym byly zlozone przekazane beda do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu
wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archiwum konczy postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

7. Wnioski mieszkaniowe w sprawie umieszczenia na licie 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
zwanej dalej ,,lista roczng” oraz wnioski o przyznanie mieszkania do remontu lub adaptacji nalezy sklada¢ w
terminie od 1 stycznia do 31 pazdziernika danego roku. Wnioski ztozone od 1 listopada do 31 grudnia nie beda
rozpatrywane a wnioskodawcy zostang pisemnie powiadomieni o terminie sktadania wniosku.

13.19

§ 28. Wprowadza sie spoteczng kontrole kwalifikowania 0sob, z ktorymi beda zawierane umowy najmu lokali
na czas nieoznaczony i lokali socjalnych. Spoteczna kontrola polega na:

a) opinowaniu wnioskoéw przez Komisje Mieszkaniowa,

b) sporzadzaniu i podawaniu do publicznej wiadomosci list 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu wolnych
lokali tworzacych mieszkaniowy zasob miasta.

3‘17)

§ 29. 1. Podstawa zawarcia umowy najmu wolnego lokalu mieszkalnego nie przeznaczonego do remontu jest
umieszczenie 0s6b uprawnionych do przyznania lokalu mieszkalnego z zasobu Miasta na liscie rocznej lub na
liscie dodatkowe;j.

2. Wynajmujacy po zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniowa w terminie do 30 listopada sporzadza projekt
listy rocznej na rok nastepny.

3. Przy sporzadzaniu projektu listy rocznej brane sa pod uwage osoby, ktore ztozyly wnioski w terminie od 1
stycznia do dnia 31 pazdziernika danego roku, spelniajace zasady wynikajace z Uchwaly z najwigkszg ilosciag
punktow.

4.'® Projekt listy podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez jej wywieszenie w siedzibie i na
stronie internetowej Wynajmujacego (imi¢ i nazwisko oraz liczba punktow).

15'W brzmieniu ustalonym przez §1 pkt 2 uchwaly 390/XXXI1/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 10 wrze$nia 2008 r. w
sprawie zmiany uchwaly 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika (Dz.Urz. Woj. Slgs. z 2008 Nr 186, poz. 3396), ktora
weszta w zycie 29 pazdziernika 2008 r.

19'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 9 uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w
sprawie zmiany uchwaly 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktéra weszta w zycie 5 lutego 2010 r.

W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 10 uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 paZdziernika 2009 r.
w sprawie zmiany uchwaly 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 r.

18 Dotychczasowa tre$¢ ust. 4 oznacza si¢ jako ust.5 oraz dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 11 uchwaty Nr
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5. Wnioskodawcy mogg sktada¢ uwagi i zastrzezenia do projektu listy w czasie jej wywieszenia.

6. Po rozpatrzeniu wniesionych uwag i zastrzezen przez Komisje Mieszkaniowa sporzadza si¢ liste roczna,
ktorg zatwierdza Prezydent Miasta Rybnika w terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku. List¢ podaje si¢ do
publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie i na stronie internetowej Wynajmujacego (imig
i nazwisko oraz liczba punktéw).

7. Osoby umieszczone na liScie rocznej niezatatwione w trakcie obowigzywania listy po pozytywnej
weryfikacji umieszczone zostang na li§cie rocznej na kolejny rok bez wzgledu na ilo$¢ uzyskanych punktow.

8. W razie zmiany okoliczno$ci wymienionych w zalaczniku Nr 2 do Uchwaty, skutkujacych zwigkszeniem
liczby punktow w trakcie obowigzywania listy, o ktorej mowa w ust. 6, zmiany te bgda uwzgledniane przy
sporzadzaniu projektu listy na kolejny rok.

9. W przypadku orzeczenia rozwodu malzonkéw umieszczonych na liscie rocznej, lokale beda wskazane
obojgu matzonkom pod warunkiem ze spetnia¢ beda kryteria uprawniajace do ubiegania si¢ o najem mieszkania.

§ 30. 1. W uzasadnionych przypadkach a w szczeg6lnosci w sytuacjach opisanych w § 8 Uchwatly sporzadza
si¢ w ciggu roku dodatkowg liste 0sob uprawnionych do zawarcia uméw najmu wolnych lokali tworzacych
mieszkaniowy zasob miasta ktorg zatwierdza Prezydent Miasta Rybnika.

2. Dodatkowa lista publikowana jest w sposdb okreslony w § 29 ust. 6. do konca danego roku.

§ 301 91, W przypadku dysponowania wolnymi lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi do zasiedlenia dla
0s0b umieszczonych na liScie rocznej w kazdy pierwszy i trzeci poniedziatek miesigca Wynajmujacy przez okres
14 dni przedstawia liste lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajecia okreslajacg adres, strukture, termin w
ktérym mozna dokona¢ ogledzin lokalu.

2. Osoby umieszczone na listach rocznych, zainteresowane objeciem w najem lokalu mieszkalnego wskazuja w
okresie ekspozycji adres jednego z przeznaczonych do wynajecia lokali mieszkalnych. W przypadku, gdy od
ostatniej weryfikacji wniosku uptynelo 6 miesiecy lub jezeli nastgpily istotne zmiany majace wplyw na
kwalifikacje wniosku zainteresowane osoby wraz z o$wiadczeniem o wskazaniu lokalu sktadajg ankiete
weryfikacyjna.

3. Po uptywie okresu ekspozycji Wynajmujacy dokonuje wyboru osoby, z ktoéra zostanie zawarta umowa najmu
lokalu mieszkalnego sposrod osob z listy rocznej zainteresowanych objgciem w najem lokalu mieszkalnego, ktore
uzyskaly najwyzsza ilos¢ punktow, a w przypadku rownej ilosci punktow o wyborze decydowac bedzie kolejnosé
ztozenia wniosku w roku poprzedzajacym jego realizacje.

4. Zawarcie umowy moze nastgpi¢, jezeli na dzien podpisywania umowy wnioskodawca spelnia warunki
wynikajace z niniejszej Uchwaly. Wnioski 0s6b niespetniajacych kryteriow uprawniajacych do ubiegania si¢ o
najem lokalu, przekazane beda do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie
wniosku do archiwum konczy postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

§30%. 1. W przypadku dysponowania wolnymi lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi do remontu lub
adaptacji dla osob posiadajacych pozytywnie zakwalifikowane wnioski o przyznanie takiego mieszkania w kazdy
drugi i czwarty poniedziatek miesigca Wynajmujacy przez okres 14 dni przedstawia liste lokali okreslajacg adres,
strukture lokalu, przewidywany zakres prac, szacunkowy koszt remontu lub adaptacji, termin w ktéorym mozna
dokonac¢ ogledzin lokalu.

2. Osoby posiadajace pozytywnie zakwalifikowane wnioski o przyznanie mieszkania do remontu lub adaptacji
zainteresowane objeciem w najem lokalu mieszkalnego wskazuja w okresie ekspozycji adres jednego z
przeznaczonych do remontu lub adaptacji lokali mieszkalnych. W przypadku, gdy od ostatniej weryfikacji wniosku
uplyneto 6 miesigcy lub jezeli nastapily istotne zmiany majace wptyw na kwalifikacje wniosku zainteresowane
osoby wraz z o§wiadczeniem o wskazaniu lokalu sktadajg ankiete weryfikacyjna.

598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany uchwaly 365/XXIX/2008 Rady
Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 .

9 Dodany przez § 1 pkt 12 uchwaly Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie
zmiany uchwaty 365/XX1X/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 1.
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3. Po uptywie okresu ekspozycji Wynajmujacy dokonuje wyboru osoby, z ktéra zostanie zawarta umowa
o remont lub adaptacje lokalu mieszkalnego sposrod osob, ktére uzyskaty najwyzsza ilo§¢ punktéw a w przypadku
réownej ilosci punktow o wyborze decydowac bedzie kolejnos¢ ztozenia wniosku.

4. Podpisanie umowy moze nastgpi¢ jezeli na dzien podpisywania umowy wnioskodawca spelnia warunki
wynikajace z niniejszej Uchwaty. Wnioski osob niespetniajacych kryteriow uprawniajacych do ubiegania si¢ o
najem lokalu, przekazane beda do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie
wniosku do archiwum konczy postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 30°. Prezydent Miasta, z pominigciem kolejno$ci ujecia wnioskéw na listach, moze kierowa¢ do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego osoby:

1) niezbedne dla Miasta z uwagi na rodzaj wykonywanej przez nie pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje,
2) repatriantow,
3) ktore zostaty pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych.
§ 30%. Kryterium dochodowe oraz tryb postepowania kwalifikacyjnego nie ma zastosowania w przypadkach:
1) zamian lokali mieszkalnych,
2) zawierania umow najmu lokali zamiennych (wykwaterowania),
3) zawierania umow najmu na podstawie wyrokow sadu,
4) zawierania umow najmu z osobami, o ktorych mowa w § 14 §17 §18 §19 §25 i §30° Uchwaty.

§ 30°. 29 Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych przeznaczonych do realizacji szczegodlnych potrzeb
wspodlnoty samorzadowej okresla odrgbna uchwata Rady Miasta.

XII. Kaucje mieszkaniowe

§ 31. 1. Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy najmu jest wptata kaucji mieszkaniowej w wysokosci 10
krotnos$ci miesi¢cznego czynszu.

2. Kaucja stanowi zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytulu najmu przystugujace wynajmujagcemu w dniu
oprdznienia lokalu.

3. W przypadkach uzasadnionych trudng sytuacja materialng dopuszcza si¢ mozliwos¢ roztozenia kaucji
maksymalnie na pig¢ rat lub zwolnienia w calosci lub czesci z obowigzku wplaty kaucji w stosunku do osob, ktore:

1) opuscity placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine zastepcza w zwiazku z uzyskaniem petnoletniosci,

2) uzyskaly przydzial mieszkania o obnizonym standardzie to jest wyposazone w mniej niz trzy elementy
techniczne,

3) uzyskaly tytul prawny do zajmowanego lokalu w ktérym pozostaly po opuszczeniu go przez najemce lub po
$mierci najemcy,

4) uzyskaty mieszkanie w wyniku zamiany na mniejsze lub z gorszym wyposazeniem technicznym.
4. Kaucji nie pobiera si¢ od:
1) repatriantow,

2) 0s0b, ktore uzyskaty prawo do lokalu w trybie § 51 § 16 niniejszej uchwaty,
XIII. Postanowienia koncowe

§ 32. 1. Na podstawie niniejszej uchwaly nie moze zosta¢ wynajety lokal, w ktérym na czlonka rodziny
przypadatoby mniej niz 5 m? powierzchni ogdlnej pokoi.

20 Dodany przez § 2 uchwaly Nr 677/XLIV/2014 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie przyjecia
regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych "Mieszkania dla mlodych" oraz zmiany uchwaly 365/XXIX/2008 Rady
Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Rybnika (Dz.Urz. Woj. Slas. z 2014 poz. 1898), ktora weszta w zycie 15 kwietnia 2014 r.
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2. Osoby pozostajace w separacji orzeczonej przez sad w przypadku ubiegania si¢ o wynajem lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu miasta traktowane sa na réwni z osobami
pozostajacymi w zwigzku malzenskim.

3. Osoby, ktore nie posiadajg stalego zroédta dochodow lub utrzymujace si¢ wylacznie ze swiadczen pomocy
spolecznej nie moga czyni¢ staran o wynajecie lokalu wymagajacego przeprowadzenia remontu na koszt wlasny
przysztego najemcy, powstalego w wyniku adaptacji lub wynajecie lokalu w drodze licytacji stawki czynszu
najmu.

§ 33. 1. W terminie do dnia 31 grudnia 2009 roku zostanie dokonana weryfikacja wnioskow i przedstawione
zostang do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta listy osob uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych do zasiedlenia i lokali socjalnych.

2. Wnioski o0sob, ujetych na dotychczas obowigzujacych listach, ktore nie ztoza ankiety weryfikacyjnej w celu
przeprowadzenia postgpowania weryfikacyjnego lub nie speinig przestanek uchwaty przekazane beda do archiwum
po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archiwum konczy postgpowanie w
sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty dotychczasowe listy osob uprawnionych do zawarcia umoéw najmu
lokali mieszkalnych do zasiedlenia, lokali socjalnych oraz wolnych lokali wymagajacych przeprowadzenia remontu
lub adaptacji na koszt wlasny przysztego najemcy i sporzadzone na podstawie Uchwaty Nr 420/XXVII/2004 z dnia
17 listopada 2004 roku zachowuja swoja moc do czasu dokonania weryfikacji, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 34. Traci moc Uchwata Nr 420/XXVII/2004 Rady Miasta Rybnika z dnia 17 listopada 2004 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 125 poz.
4309 z p6zn. zm.)

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1 (uchylony)?V
ZALACZNIK Nr 222

Wnhnioski o najem lokalu mieszkalnego, socjalnego oraz lokalu do remontu rozpatruje si¢ na podstawie
kompletnie i wiarygodnie wypelnionej ankiety weryfikacyjnej ztozonej w okreslonym terminie, w oparciu o
nizej podang punktacje.

Kryterium Opis Punktacja Uwagi
1 2 3 4

1. Zamieszkiwanie Na terenie 1) do 3 lat przed data ztozenia | O pkt Punkty nalicza si¢ na dzien

Miasta Rybnika whniosku. 3 pkt weryfikacji wniosku z
2) od 3 do 5 lat przed datg 5 pkt zachowaniem cigglosci
ztozenia wniosku. 10 pkt zamieszkiwania.
3) od 5 - 7 lat przed datg Potwierdzenia tego faktu
ztozenia wniosku. przez wlasciwe biuro
4) od 7 lat i wiecej przed data meldunkowe (zameldowanie
zlozenia wniosku. czasowe badz stale) lub

wynajmujgcego pod katem
ilosci 0sob zobowigzanych
do zaptaty za media.
Punktacji nie nalicza si¢ w
przypadku statego
zameldowania poza
granicami administracyjnymi
miasta. Punktacja nie podlega

sumowaniu.
2. Przegeszczenie 1) ponizej 3 m? na osobg w 12 pkt Punkty w przypadku
miejscu zamieszkania. 10 pkt oddzielnego zameldowania
2) od 3,01 do 4,00 m* 8 pkt statlego malzonkéw i
3) od 4,01 do 5,00 m* 6 pkt jednoczesnego
4) 0od 5,01 do 6,00 m* zamieszkiwania matzonkow

pod jednym adresem, liczone
sg na podstawie
potwierdzenia tego faktu
przez wilasciwe biuro
meldunkowe (zameldowanie
czasowe) lub wynajmujacego
pod katem ilo$ci 0osdb
zobowigzanych do zaplaty za
media. Stan przegeszczenia
powinien mie¢ miejsce w
okresie co najmniej 12
miesigcy, przed zlozeniem
wniosku badz ankiety
weryfikacyjnej W przypadku
osobnego zamieszkiwania
matzonkow metraze (pow.
mieszkalng) sumujemy

2D Uchylony przez §1 pkt 3 uchwaty 390/XXXI1/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 10 wrze$nia 2008 r. w sprawie zmiany
uchwaty 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika (Dz.Urz. Woj. Slas. z 2008 Nr 186, poz. 3396), ktora weszta
w zycie 29 pazdziernika 2008 r.

22W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 13 uchwaty Nr 598/XLIV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 paZzdziernika 2009 r.
w sprawie zmiany uchwaly 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika

(Dz.Urz. Woj. Slas. z 2010 Nr 8, poz. 120), ktora weszta w zycie 5 lutego 2010 1.
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dzielac je przez ilos¢
zamieszkatych tam osob.

2) Wnioskodaweca i cztonkowie
jego rodziny bedacy osobami
niepetnosprawnymi w stopniu
znacznym lub umiarkowanym
lub wychowujacy dzieci
niepetnosprawne uprawnione
do zasitku pielggnacyjnego.

3) wnioskodawca jest ofiarg
przemocy domowe;.

Id: FC7282B8-D954-4638-853C-B62E3B357ES57. Podpisany

3. Wychowankowie placowek | 1) Jezeli wniosek zostanie 15 pkt Punktacja nie podlega
opiekunczo-wychowawczych ztozony: nie podzniej niz w ciggu | 10 pkt sumowaniu i jest oceniana na
(domy dziecka, rodzinne domy | 12 m-cy po opuszczeniu dzien weryfikacji wniosku.
dziecka, rodziny zastepcze itp.) | placowki.
z wylaczeniem zaktadow 2) do 25 roku zycia, ktorzy nie
poprawczych posiadali tytulu prawnego do
innego lokalu.
4. Stosunki spoteczne w 1) Zamieszkujacy wspolnie z 3 pkt ad. 1) 12) Wymagane
miejscu zamieszkania, warunki | osobami niepelnosprawnymi w orzeczenie potwierdzajace
zdrowotne wnioskodawcy stopniu znacznym lub 6 pkt niepelnosprawnos$¢ wydane
umiarkowanym. 6 pkt przez Powiatowy Zespot ds.

Orzekania o
Niepetnosprawnosci, albo
rownorzedne orzeczenie o
zaliczeniu do grupy
inwalidzkiej. Punktacja jest
naliczana w przypadku
statego zamieszkiwania w
danym lokalu. W przypadku
dziecka niepetnosprawnego
wymagane jest orzeczenie o
niepelnosprawnosci, a w
przypadku osoby w wieku
powyzej 16 roku zycia
orzeczenie o zaliczeniu do
znacznego lub
umiarkowanego stopnia
niepelnosprawnosci -wydane
przez Powiatowy Zespot ds.
Orzekania o
Niepelnosprawnosci.
Punktacja za wszystkie osoby
niepetnosprawne podlega
sumowaniu

ad. 3) Wnioskodawca-ofiara
przemocy domowej dotacza
opinie OPS dot. objecia
procedura Niebieskiej Karty
badz OIKiP lub
potwierdzenie wyroku sadu
W sprawie o zng¢canie nad
rodzing. Punktacja podlega
sumowaniu
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5. Stan rodzinny

1) Za kazde dziecko w rodzinie

2 pkt

ad. 1) 1 2) Wymagane

wnioskodawcy w wieku do 18 6 pkt potwierdzenie szkoty w
lat, a w przypadkach dzieci 2 pkt przypadku oséb pomig¢dzy 16
uczacych si¢ - w wieku do 25 6 pkt a 25 rokiem zycia.

lat, dotyczy réwniez ad. 3) Wymagane
wnioskodawcow. potwierdzenie

2) Zarodzing w ktorej wynajmujacego (ile oséb
wychowuje sig¢ troje 1 wigcej mieszka - oplata za media)
dzieci w wieku do 18 lat, a w oraz orzeczenie rozwodu.
przypadkach dzieci uczacych ad. 4) Wymagany akt

si¢ w wieku do 25 lat. zawarcia malzenstwa.

3) Faktyczne zamieszkiwanie z Punktacja podlega

bylym matzonkiem. sumowaniu.

4) Maltzenstwo z 5-letnim (i

powyzej) stazem, wychowujace

dziecko lub dzieci w wieku

szkolnym, zameldowane i

zamieszkujgce razem w

warunkach przegeszczenia

ponizej 5 m?na osobg.

6. Warunki mieszkaniowe 1) zty stan techniczny lokalu, w | 5 pkt ad. 1) odpowiednie stuzby
ktérym zamieszkuje 3 pkt powinny potwierdzi¢ zly stan
wnioskodawca z rodzing. techniczny lokalu. Lokalem
2) Wspolne uzytkowanie w ztym stanie technicznym
lokalu z innym, obcym dla jest lokal potozony w
rodziny wnioskodawcy budynku przeznaczonym do
najemca. kapitalnego remontu lub

rozbiorki, badz lokal w
ktérym stwierdzono
wystepowanie czynnikow
zagrazajacych zdrowiu.
Oceniana jest sytuacja
majaca miejsce 12 miesigcy
od daty dokonywania oceny
punktowe;j.

ad. 2) Wspolne uzytkowanie
oznacza korzystanie ze
wspolnych czesci w obrebie
danego lokalu - kuchni,
przedpokoju itp.
potwierdzone i przez
zarzadce, wlasciciela
budynku prywatnego
dysponenta.

7. Bezdomno$¢ - w rozumieniu | Przebywanie w schroniskach, 6 pkt Wymagane jest pisemne

ustawy o pomocy spotecznej przytuliskach lub mieszkaniach 15 pkt poswiadczenie tego faktu
chronionych itp i miejscach nie 4 pkt przez kierownika schroniska.

bedacych lokalami
mieszkalnymi przez okres
dhuzszy niz 3 miesigce na dzien
weryfikacji wniosku

1) osoby samotne.

2) z dzie¢mi.

3) osoby objete przez co
najmniej 6 miesigcy
indywidualnym programem
wychodzenia z bezdomnos$ci w
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Zamieszkiwanie w innych
miejscach niebgdacych
lokalami mieszkalnymi
powinno by¢ potwierdzone
przez zarzadce obiektu,
dysponenta, Dzielnicowego
badz OPS. Osoby bezdomne,
realizujace przez co najmniej
6 miesiecy indywidualny
program wychodzenia z
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tym przebywajacych w
mieszkaniach chronionych.

bezdomnosci, otrzymuja
dodatkowe punkty.
Wymagane jest pisemne
poswiadczenie realizacji
programu przez Os$rodek
Pomocy Spoteczne;j

ubiegajacych si¢ o zamiang
mieszkania komunalnego w
zasobach Miasta Rybnika.

2) zbyty lokal lub budynek
mieszkalny w okresie ostatnich
5 lat.

Punktacja podlega
sumowaniu.
8. Biernos¢ wnioskodawcy Odmowa podpisania umowy - 10 pkt
najmu po wskazaniu 2 roznych
lokali.
9. Sposoéb korzystania z 1) Zalegtosci w optatach za - 5 pkt ad. 112 Wszystkie doroste
dotychczasowego lokalu uzywanie lokalu ponad 3 -10 pkt osoby zamieszkujace w
miesigczne. -10 pkt lokalu odpowiadaja
2) Zalegltosci w oplatach za -15 pkt solidarnie wraz z najemca za
uzywanie lokalu ponad 6 wnoszenie optat zwigzanych
miesiecy. z uzywaniem lokalu.
3) Dewastacja lokalu i ad. 1, 2, 3 i 4 Punktacja
zaklocanie porzadku domowego naliczana jest na podstawie
przez wnioskodawce z rodzing. informacji wynajmujacego,
4) Samowolne zajecie lokalu. dysponenta, wtasciciela
lokalu.
10. Stan majatkowy 1) posiadajg prawo do lokalu - 20 pkt ad. 112 dotyczy najemcow,
za wyjatkiem oséb - 20 pkt wiascicieli lub ich

matzonkow i 0s6b
pozostajacych we wspdlnym
gospodarstwie domowym
ubiegajacym si¢ o przyznanie
mieszkania.
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