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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktorego uprawnia Rade Miasta Rybnika ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rybnika obejmujacej dwa tereny w rejonie ulic Chrobrego i Sportowej (MPZP 21) konczy
procedure planistyczna, ktora zostata podjeta na podstawie uchwalty Nr 105/VIII/2015 Rady Miasta
Rybnika z dnia 19 marca 2015 roku. Obszar objety planem obejmuje dwa tereny o lacznej
powierzchni ok. 30,45 ha.

Celem projektu planu byto uporzadkowanie istniejgcego stanu oraz dostosowanie do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika. Ponadto celem planu
bylo umozliwienie realizacji planowanych przedsigwzie¢ na przedmiotowych terenach oraz
zwigkszenie potencjalu inwestycyjnego poprzez wprowadzenie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjna.

W ustaleniach planu wprowadzono regulacje i zapisy, z ktorych wazniejsze dotyczg rozgraniczenia
terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach uzytkowania, zasad ksztaltowania zabudowy
z okresleniem linii, form i powierzchni zabudowy, ustalen ekologicznych pozwalajacych na
utrzymanie wartosci przyrodniczych na obszarze objetym opracowaniem.
W planie nie okreslono szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
Powodem powyzszego byt brak koniecznos$ci regulacji tych kwestii.
Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko sporzadzony zostal zgodnie
z wymaganiami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen
wykonawczych i pozostalych przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu,
ponadto wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien.
Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.
Sporzadzona na potrzeby planu miejscowego prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostala
opracowana zgodnie z wymogami okre§lonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rybniku oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Katowicach.
Przy opracowaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie
oceny oddzialywania na §rodowisko skutkéw realizacji planu miejscowego.
Integralng cze$cia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika obejmujacej dwa tereny w rejonie ulic Chrobrego
i Sportowej (MPZP 21) stanowia 3 zalgczniki, tj.:

1) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy:

a) obszar nr 1 w rejonie ulicy Chrobrego — zatacznik nr 1,

b) obszar nr 2 w rejonie ulicy Sportowej — zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach

ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.



1)

2)

3)

4)

Realizacja wymogéw wynikajacych zart. 1lust.2- 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.).

W projekcie planu uwzgledniono:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaly w planie
miejscowym zapewnione w szczegdlnosci poprzez podzial przestrzenny obszaru na tereny
0 réoznym przeznaczeniu i rdéznych zasadach zagospodarowania, uwzgledniajac obszary
funkcjonalne o réznych kierunkach przeznaczenia terenow okreslone w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika.
Ponadto w zapisach planu uwzgledniono ograniczenia w zakresie stosowania materiatow
wykonczeniowych obiektoéw, wprowadzono zasady i warunki sytuowania obiektow malej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglednia sie¢ w szczegdlnoSci w ramach
elementéw tadu przestrzennego, o ktorych mowa w ppkt 1). Na terenie objetym planem
wystepuje jeden obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow - budynek przy ulicy
Bolestawa Chrobrego 29, potozony w terenie oznaczonym symbolem 1/U. Dla ww. obiektu
ustala si¢ ochrone konserwatorska.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesSnych sa w planie miejscowym uwzglednione w nawigzaniu do art. 72 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska. Regulacje planu zapewniajg warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w ramach zasad ochrony
srodowiska okreslonych w § 5 ustalen planu ustalajac zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego przede wszystkim ustalajac dopuszczalny poziom hatasu. Kwestie
ochrony powietrza atmosferycznego, wod oraz gospodarki odpadami uwzglednia § 11 ustalen
planu.

Realizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na terenie polozonym przy ulicy
Chrobrego oraz zabudowy przemystowej 1 ustugowej spowoduje zanik ro$linnosci
o charakterze ruderalnym, jednakze obecnie tereny te posiadaja znikoma warto$¢
przyrodnicza. Biorac pod uwage fakt, iz tereny objete planem sg silnie zurbanizowane zmiana
planu nie spowoduje pogorszenia stanu $rodowiska przyrodniczego. Wprowadzenie nowej
zabudowy moze spowodowaC nieznaczne zmiany w uksztattowaniu terenu, jedynie
zagospodarowanie terenu oznaczonego w planie symbolem 2/1PU (hatda odpadéw
pogoérnicznych) bedzie wymagato przeprowadzenia rekultywacji.

Powstanie nowej zabudowy przemystowej czy ustugowej wptynie na zwickszenie ilo$ci
odprowadzanych $ciekow, jednak jest to problem marginalny, biorac pod uwage fakt niemal
catkowitego skanalizowania miasta Rybnika. W zakresie odprowadzania $ciekéw projekt
planu ustala odprowadzanie $ciekow poprzez systemy kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej
zostaly zapewnione w § 6 ustalen planu. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska dla budynku
polozonego przy ulicy Bolestawa Chrobrego 29, potozonego w terenie oznaczonym 1/U.
Ochrona konserwatorska obejmuje zachowanie ksztaltu bryly, spadkow dachow, detali
architektonicznych, historycznej stolarki z mozliwo$cia jej wymiany na analogiczna oraz
zabytkowego wystroju wnetrz.



5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz
zasad 1 warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen. Ponadto zapisy planu zawieraja ustalenia wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza obiektéw, ktore
moga mie¢ potencjalny wpltyw na znaczace pogorszenie klimatu akustycznego. Zagrozenie
zwigzane z ponadnormatywnym hatasem moze wystapi¢ w zwiazku z realizacja obiektow
o charakterze produkcyjnym lub ustugowym. Na terenie objetym planem wystepujg tereny
chronione akustycznie (§ 5):

- dla terenu oznaczonego symbolem 1/U jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2/MN jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglednia si¢ poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacego zagospodarowania terenu oraz wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe. Atrakcyjne polozenie terenu przy ulicy Sportowej, w bezposrednim
sasiedztwie planowanej Regionalnej Drogi Pszczyna-Raciborz byto podstawa do wyznaczenia
terendow o charakterze produkcyjnym, przyczyniajac si¢ do wzrostu potencjalu
inwestycyjnego miasta Rybnika.

7) Ustalenia planu nie naruszaja interesu prawnego wiascicieli. Prawo wilasnos$ci zwigzane
z dotychczasowym przeznaczeniem gruntéw oraz uzytkowaniem terenu jest chronione.

8) Na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
tereny wymagajace uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie zapewnione poprzez wyznaczenie terenow
drog publicznych oraz terenéw zieleni urzadzonej i lasow. Wydzielono réwniez tereny
infrastruktury technicznej dla funkcjonowania i rozwoju miasta.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych uwzglednia si¢ poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury
technicznej oraz sprecyzowanie zasad realizacji infrastruktury, o ktorych mowa w § 4 ustalen
planu.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedury planistycznej spelniono zgodnie
zwymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego zostalo wywieszone na tablicy ogloszeniowej w budynku
Urzgdu Miasta Rybnika i zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 17
kwietnia 2015r. W tym samym dniu ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zostalo zamieszczone w prasie (,,Dziennik Zachodni”). Stosowna informacja
zostala rowniez przekazana do zarzadéw dzielnic w celu rozprowadzenia informacji wsrod
mieszkancow. W okresie od dnia 17 kwietnia 2015 r. r. do dnia 29 maja 2015 r. mozna byto



sktada¢ wnioski do planu oraz wnioski w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostalo wywieszone na
tablicy ogloszeniowej w budynku Urzedu Miasta Rybnika i zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej w dniu 27 stycznia 2016 r. W tym samym dniu ogloszenie o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu planu miejscoweg0 Wraz z prognoza oddzialtywania na
Srodowisko zostalo zamieszczone w prasie (,,Dziennik Zachodni”). Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 01 lutego 2016 r. do 29 lutego 2016 r. w siedzibie Urzgdu Miasta
Rybnika. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal udostepniony w Biuletynie Informacji Publiczne;.
W okresie od dnia 01 lutego 2016 r. do dnia 14 marca 2016 r. mozna byto sktada¢ uwagi do
projektu planu miejscowego oraz uwagi w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami zostata przeprowadzona w budynku Urzedu Miasta Rybnika
w dniu 25 lutego 2016 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika
obejmujacej dwa tereny w rejonie ulic Chrobrego i Sportowej (MPZP 21) w terminie
przewidzianym do skladania wnioskow wptynat 1 wniosek. Zarzadzeniem nr 55/2016
Prezydenta Miasta Rybnika z dnia 29 stycznia 2016 roku wniosek zostat uwzgledniony.

W terminie przewidzianym do sktadania uwag, w okresie wylozenia do publicznego wgladu
nie wptynety uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno — prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art.
54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 353) przeprowadzajac strategiczng ocene
oddzialywania na s$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzglednia si¢ poprzez dostawe wody z istniejacej badz projektowanej sieci wodociagowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu Prezydent Miasta Rybnika zwazyt interes publiczny i interesy prywatne
0 czym mowa w pkt 1.11).

3. Projekt planu przewiduje uzupehienie i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-

przestrzennej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych oparto o istniejacy system
komunikacyjny. Istniejace trasy autobusowe pozwola na maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu.
Zapisy planu uwzgledniaja rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow poprzez dopuszczenie lokalizowania §ciezek rowerowych oraz nakaz
lokalizowania miejsc postojowych dla rowerow przy badz w budynkach uzytecznosci
publicznej.



I1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Miasta Rybnika w dniu 19 maja 2016 r. podjeta uchwate w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Rybnik.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa analiza wskazuje na zasadno$¢ sporzadzania tzw. ,,planéw interwencyjnych”, majacych
na celu korekte w okreslonym zakresie obowigzujacych planow miejscowych.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okreslony zostal w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujacej dwa
tereny w rejonie ulic Chrobrego i Sportowej uwzglednia realizacje inwestycji nalezacych do zakresu
zadan wlasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej
obejmujacej realizacje drogi publicznej oraz infrastruktury technicznej obejmujacej sieé
wodociagowa, kanalizacyjng i oswietlenia ulicznego. Gléwnym skutkiem finansowym wejscia
w zycie miejscowego planu po stronie wydatkow beda koszty zwigzane z realizacjg inwestycji celu
publicznego (budowa drogi). Brak natomiast kosztow zwigzanych z wykupem nieruchomos$ci pod
drogi ze wzgledu na rozmieszczenie planowanych drog na gruntach nalezacych do gminy. Po stronie
dochodow to przede wszystkim potencjalna mozliwos$¢ sprzedazy terendéw oznaczonych symbolem
2/1PU, 2/2PU przy ulicy Sportowej, z tej strony gmina moze zyska¢ dochod w wysokosci
10 702 500 zt. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowat obciazeniami
finansowymi zwigzanymi ze zmniejszeniem wartosci nieruchomosci. Proponowane w projekcie planu
miejscowego zmiany nie powodujg dziatan uniemozliwiajacych badz istotnie ograniczajacych
korzystanie z nieruchomos$ci. Miasto Rybnik nie poniesie kosztow obstugi procesu inwestycyjnego
zwigzanych z kosztami opracowania planu miejscowego oraz z obsluga geodezyjng w celu
wykupienia gruntéw. Prognoza skutkéow finansowych jest bilansem planistycznym, mogacym
znaczaco odbiegac od rzeczywistych realizacji.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawa, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
na podstawie planu. Wobec spelnienia wymogoéw formalnych w mys$l przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okolicznosci prawne
pozwalajace na uchwalenie planu i1 zakonczenie procedury formalno- prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



