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1. Podstawa prawna i cel opracowania

Dokument zostal sporzadzony na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) zgodnie
z ktorym ,,w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawiqgzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.”

Celem opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Rybnika w latach 2012 — 2015, ocena aktualnosci studium i obowigzujacych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego a takze postepéw w opracowywaniu plandéw
miejscowych oraz okreslenie wieloletniego programu ich sporzadzania.

W ramach przedmiotowego dokumentu dokonano analiz: faktycznego stanu
korzystania z terenu 1 jego zagospodarowania, stanu systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz ich wykorzystania, zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, sposobow realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 1 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ich efektywnosci, spdojnosci tresci
studium i planow miejscowych z potrzebami i mozliwo$ciami rozwoju miasta. Ponadto
przeanalizowano wnioski o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dokonano oceny
postepéw w opracowywaniu planow miejscowych i sporzadzono wieloletni program ich
sporzadzania.

Zgodnie z dyspozycja art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oprocz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym ocenie poddane zostaty
studium oraz obowigzujace plany miejscowe w szczegdlnosci w zakresie ich zgodnoSci
z przepisami art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W tym zakresie dokonano oceny dokumentow
planistycznych pod katem zawierania ustalen niezbgdnych dla prawidlowego okreslenia
przeznaczenia i sposobodw zagospodarowania oraz zabudowy terenow. W tym miejscu nalezy
wyjasni¢, ze aktualno$¢ nie jest tym samym co zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi, ktora

uregulowana zostata osobno w art. 33 ustawy.
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Przedmiotowe opracowanie jest pierwszym tego typu dla miasta Rybnika. Przyjete ramy
Czasowe zwigzane sg z ostatnig zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, ktora zostata dokonana w 2012 r.

2. Stan korzystania z terenu i jego zagospodarowanie.

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem  planistycznym  sporzadzanym na  podstawie ustawy z  dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako obowigzkowe
zadanie wlasne gminy, co wynika z art. 3 ust. 1 tej ustawy. Opracowanie to stanowi
podstawowy dokument planistyczny gminy okreslajacy polityke przestrzenng gminy.
Obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rybnika zostato przyjete Uchwata Nr 818/XL/2002 Rady Miasta Rybnika z dnia
26 czerwca 2002 roku, zmieniong uchwatami Rady Miasta Rybnika:

- Nr 535/XXX1V/2005 z dnia 27 kwietnia 2005 roku,

- Nr 277/XX11/2008 z dnia 24 stycznia 2008 roku,

- Nr 292/XX1/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku.

Dokument ten sporzadzony zostal pierwotnie na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W  dniu 26 czerwca 2013 roku Rada Miasta Rybnika podjela uchwale
Nr 532/XXXV1/2013 w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika.
Z uzasadnienia tej uchwaly wynika, ze zakres zmiany studium jest pelny
tzn. obejmuje caly obszar miasta Rybnika w jego granicach administracyjnych
i dotyczy wszystkich elementéw, o ktorych mowa w art. 10 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana studium oznacza wigc
zastapienie dotychczasowego studium w petni nowym dokumentem.

Nowe studium jest od grudnia 2013 roku opracowywane przez Biuro Rozwoju Regionu

Spotke z o0.0. z siedzibg przy ulicy Srodkowej 5 w Katowicach, ktéry
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to Wykonawca zostal wybrany w wyniku przeprowadzonego postepowania w trybie przetargu
nieograniczonego — zgodnie z ustawa z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.).

Miasto Rybnik, jako jedna z nielicznych gmin w Polsce, ma 100% pokrycie miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Nie sg w zwigzku z tym wydawane decyzje
o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy.
Przeznaczenie terenow okreslaja aktualnie 32 plany miejscowe. Granice tych plandéw
wydzielajg w obrgbie miasta 129 odregbnych przestrzennie obszarow.

Plany miejscowe, o ktorych mowa powyzej, byly sporzadzane w r6znych uwarunkowaniach
prawnych. Z tego powodu odpowiadajg one réznym standardom, w tym zawierajg roézny
zakres parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych. Czes$é planéw nie ustala przeznaczenia dla
terenow kolejowych, stanowigcych tereny zamkniete ustalone przez ministra wlasciwego do
spraw transportu. Niewielka czg$¢ miasta (32,5 ha w 19 odrgbnych obszarach) objeta jest
ustaleniami planu sporzadzonego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (MPZP Zmiany 1996). Szereg planow
miejscowych, w tym opracowanych w zwigzku z uchwatami Rady Miasta Rybnika
podejmowanymi przed 2010 r. (w tym plan z 2005 r., pokrywajacy blisko potowe obszaru
miasta), sporzadzono na podstawie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z 2003 r. — w brzmieniu obowigzujacym przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
Ponizsza tabela przedstawia obowigzujace na terenie miasta Rybnika miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

NUMER | DATA
UCHWALY RADY PUBLIKACJA
NAZWA PLANU %
LP. W RYBNICKIM SYSTEMIE MIASTA RYBNIKA W W DZIENNIKU POW. POW.
INFORMACJI PRZESTRZENNEJ SPRAWIE URZED.O WYM [HA] MIASTA
UCHWALENIA WOJEWODZTWA
PLANU
1. | MPZP Zmiany 1996 226/XX/1996 z 1996 r. Nr 31, poz. 179 32,52 0,2
06.11.1996
2. | MPZP Kielowiec 2001 663/XXX/2001 z 2001 r. Nr 57, poz. 1498 0,03 0,0
18.07.2001
3. | MPZP Piaski 2004 354/XXI1/2004 z 2004 r. Nr 86, poz. 2450 0,38 0,0
30.06.2004
4. | MPZP DEPR 2004 355/XXI1/2004 z 2004 r. Nr 86, poz. 2451 176,16 1,2

6



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Rybnika

30.06.2004
5. | MPZP Centrum 2005 482/XXXI/2005 z 2005 r. Nr 38, poz. 1053 21,37 0,1
23.02.2005
6. | MPZP Rybnik 2005 545/XXXV/[2005 z 2005 1. Nr79, poz. 2145 | 7013,78 47,5
25.05.2005
7. | MPZP A Skotnica 2008 321/XXV1/2008 z 2008 r. Nr 90, poz. 1905 12,04 0,1
12.03.2008
8. | MPZP B KEN 2008 322/XXV1/2008 z 2008 r. Nr 90, poz. 1906 4,40 0,0
12.03.2008
9. | MPZP D Podmiejska Wielopole 324/XXV1/2008 z 2008 r. Nr 90, poz. 1908 5,36 0,0
2008 12.03.2008
10. | MPZP Dygasinskiego 2008 382/XXX/2008 z 2008 r. Nr 164, poz. 0,25 0,0
16.07.2008 3095
11. | MPZP Elektrownia 2009 588/XLINI/2009 z 2009 r. Nr 208, poz. 56,56 0,4
30.09.2009 3887
12. | MPZP Podmiejska 2009 589/XLINI/2009 z 2009 r. Nr 208, poz. 53,46 0,4
30.09.2009 3888
13. | MPZP Srédmiescie 2009 590/XLIN1/2009 z 2009 r. Nr 208, poz. 432,37 29
30.09.2009 3889
14. | MPZP Janiego 2010 729/L1/2010 z 2010 r. Nr 131, poz. 13,59 0,1
28.04.2010 2169
15. | MPZP Zachéd 2011 78/VI1/2011 z 2011 r.Nr91, poz. 1693 | 1166,11 7.9
23.02.2011
16. | MPZP 1 304/XXI11/2012 z 2012 . poz. 2787 270,42 1,8
23.05.2012
17. | MPZP3_2013 606/XL/2013 z 2013 r. poz. 7326 48,35 0,3
27.11.2013
18. | MPZP20 706/XLVI/2014 z 2014 r. poz. 3679 3485,20 23,6
28.05.2014
19. | MPZP 4 776/L1/2014 z 2014 r. poz. 5690 4,19 0,0
29.10.2014
20. | MPZP 6 777/L112014 z 2014 r. poz. 5691 9,06 0,1
29.10.2014
21. | MPZP7 778/L112014 z 2014 r. poz. 5692 153,50 1,0
29.10.2014
22. | MPZP 8 779/L1/12014 z 2014 r. poz. 5693 210,88 14
29.10.2014
23. | MPZP 9 780/L1/2014 z 2014 r. poz. 5694 508,90 3,5
29.10.2014
24. | MPZP 15 781/L112014 z 2014 r. poz. 5695 12,85 0,1
29.10.2014
25. | MPZP 10 782/L1/12014 z 2014 r. poz. 5696 74,42 0,5
29.10.2014
26. | MPZP 14 790/L11/2014 z 2014 r. poz. 6137 226,49 1,5
12.11.2014
27. | MPZP 11 36/V1/2015 z 2015r. poz. 478 124,87 0,8
22.01.2015
28. | MPZP 16 37112015 z 2015r. poz. 479 2,55 0,0
22.01.2015
29. | MPZP 17 38/V1/2015 z 2015r. poz. 480 6,92 0,1
22.01.2015
30. | MPZP 2 155/X1/2015 z 2015 r. poz. 3429 371,36 25
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18.06.2015

31. | MPZP 13 156/X1/2015 z 2015 1. poz. 3430 21717 1,9
18.06.2015

32. | MPZP 19 157/X172015 z 2015 1. poz. 3431 0,21 0,0
18.06.2015

Zrédlo: Opracowanie wlasne

2.2. Ograniczenia w zagospodarowaniu i w przeznaczaniu terenéw na okreslone cele'

Ograniczenia w zagospodarowaniu 1 w przeznaczaniu terendéw na okreslone cele
wynikajg z wystgpowania stref zwigzanych z r6znego rodzaju obiektami budowlanymi, w tym

uzbrojenia terenu, powodujacych ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu w ich obrgbie.

2.2.1. Lotnisko Gotartowice k/Rybnika

Powierzchnie ograniczajagce wysokos¢ obiektéw budowlanych 1 naturalnych
w otoczeniu lotniska, okreSlone w dokumentacji rejestracyjnej, dotycza poludniowo —
wschodniej czg¢éci miasta w rejonie Gotartowic, Klokocina i Boguszowic — Starych.
Ograniczenia te odnoszg si¢ rowniez do urzadzen, obiektow i parametrow takich jak: maszty,
kominy, linie napowietrzne, anteny, reklamy, skrajnie drog i linii kolejowych (wysoko$¢
obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, usytuowanych w zasiggu powierzchni podejscia
nalezy dodatkowo pomniejszy¢ o co najmniej 10 m). Ograniczenia dotyczace dopuszczalnej
wysokos$ci obiektow sg umiarkowane. Najwieksze wystepuja w odlegtosci do okoto 120 m na
potudniowy — zachod od lotniska (z maksymalng wysokoscig zabudowy do 6 m — rejon ulicy
Szybowcowej). Wysokoéé zabudowy pomiedzy lotniskiem a ulica Zorska nie moze
przekroczy¢ 9 — 12 m (miejscami do 15 m), miedzy lotniskiem a linig kolejowa
nr 302 — 12 — 18 m. Obiekty budowlane wysokie (30 m i wigcej) moga by¢ lokalizowane od
granicy lotniska: w odleglosci od 200 — 250 m w kierunku  potudniowym,
400 m wschodnimi 500 m w kierunku zachodnim. Obiekty w otoczeniu lotniska, oprocz
ograniczen wysoko$ci, nie moga stanowi¢ zagrozenia dla startujacych i ladujacych statkow
powietrznych. Ponadto, w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabroniona jest budowa lub

rozbudowa obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakoéw.

! Rozdziat sporzadzony w oparciu o wyniki analizy zawartej w projekcie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika, kwiecien 2016 r.
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2.2.2. Radar meteorologiczny

Niemal caty obszar Rybnika (z wyjatkiem cz¢éci poludniowo — zachodniej) znajduje
si¢ w strefie ograniczonej wysoko$ci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego (radaru
meteorologicznego  Ramza  koto  Rybnika, usytuowanego na Gorze Ramza
w Czerwionce — Leszczynach) w odlegtosci do 20 km od radaru, ktéry wchodzi
w sktad sieci radaréw meteorologicznych w ramach ,,Systemu monitoringu i ostony kraju".
Urzadzenie podlega ochronie przed uszkodzeniem i zakloceniem  dziatania
w szczegOlnosci na skutek zrodet promieniowania lub obecno$ci innych statych badz
ruchomych przedmiotéw, zwlaszcza turbin wiatrowych 1 wysokich masztow. Wysokos¢
obiektow budowlanych w strefie nie moze by¢ wigksza niz
358 m n.p.m. Ograniczenia nie dotycza istniejgcej zabudowy i obiektow do 15 m nad
poziom terenu, pomimo, ze beda naruszaty strefy ochronne), przy czym dopuszczalna jest
lokalizacja obiektéw wyzszych pod warunkiem pozytywnej opinii Prezesa Urzedu Lotnictwa

Cywilnego.

2.2.3. Drogi publiczne

Autostrada Al (pas drogowy w liniach rozgraniczajacych) jest droga o ograniczonej
dostepnosci i nie moze obstugiwaé terenéw przylegltych. Na terenie miasta Rybnika
autostrada nie jest dostgpna. Zarzadca drogi wnosi takze o nie sytuowanie nowych terenéw
podlegajacych ochronie przed hatasem (w tym mieszkaniowych, uslug o$wiaty, zdrowia
i rekreacyjnych) na terenach przylegtych do autostrady i w jej rejonie. Ograniczenia (lub
zakazy) dotycza rowniez mozliwosci lokalizacji reklam, w tym $wietlnych, skierowanych
do uczestnikow ruchu drogowego autostrady. Wzdhuz drég publicznych, w zaleznos$ci od ich
funkcji (drogi krajowe, wojewodzkie, powiatowe i gminne) oraz polozenia (na terenie
zabudowy lub poza nim) obowigzuja rowniez przepisy okreslajace dopuszczalng minimalng
odlegto$¢, w jakiej moga by¢ lokalizowane obickty budowlane od zewngtrznych krawedzi
jezdni wynoszacg, odpowiednio dla terenu zabudowy i poza nim, dla drog krajowych — 10

125 m, wojewodzkich i powiatowych — 8 1 20 m, gminnych —6 i 15 m.
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2.2.4. Linie kolejowe

Ograniczenia zwigzane z liniami kolejowymi wynikajag z ustawy o transporcie
kolejowym 1 przepisow dotyczacych ochrony akustycznej dla terendw sasiadujacych
z liniami 1 terenami kolejowymi. Budowle i budynki mogg by¢ usSytuowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego lub 20 m od osi
skrajnego toru. Odlegtos¢ budynkow o funkcjach chronionych przed halasem nalezy
odpowiednio  zwigkszy¢ w  celu  zachowania norm  dopuszczalnego  hatasu

w srodowisku.

2.2.5. Sieci gazowe

Przez obszar miasta przebiegaja sieci gazowe rdznych rodzajow (o réznym cisnieniu,
$rednicy i roku budowy/modernizacji). Wzdtuz gazociagéw obowigzuje wyznaczanie stref
kontrolowanych, o szerokosci okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie — w zaleznos$ci od ci$nienia i roku budowy gazociggu. W obrgbie
strefy obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, sktadow i magazyndéw, sadzenia drzew
1 prowadzenia dzialalnosci mogacej =zagrozi¢ trwato$ci gazociggu. Dotyczy to
w szczegolnosci istotnych elementow sieci gazowej — gazociggdw wysokiego cisnienia
i podwyzszonego $redniego cisnienia oraz stacji redukcyjno — pomiarowych. Przepisy
roéznicuja szerokos¢ stref kontrolowanych dla gazociagéw wybudowanych przed dniem
12.12.2001 r. i po tym okresie. Szerokosci stref dla gazociagéw sprzed tego okresu
sg znacznie szersze — dla gazociggu wysokiego ciSnienia DN 200 PN 2,5 MPa
z 1992 r. (odgalezienie do SRP 1° Boguszowice) obowigzuje strefa kontrolowana
o szerokosci od 10 m (od waldw przeciwpowodziowych i uregulowanych rzek, rowow
melioracyjnych i innych obiektow podobnego rodzaju) i od 30 m (od wolno stojacych
budynkow niemieszkalnych 1 toréw kolejowych znaczenia miejscowego) do

50 m w przypadku budynkoéw uzytecznos$ci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego.

2.2.6. Linie elektroenergetyczne

Liczne linie elektroenergetyczne, w tym najwyzszych napig¢ 220 i 400 kV, tworza

istotne ograniczenia w mozliwosciach zabudowy i zagospodarowania terenéw. Zagrozenia
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wynikaja z poziomow pol elektromagnetycznych i hatasu oraz  mozliwosci zerwania
przewodoéw. Zgodnie z przepisami, na etapie sporzadzania planu miejscowego nalezy uzyskac

opini¢ o projekcie planu operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego.

2.2.7. Wodociagi magistralne

Zarzadca sieci wodociggdw magistralnych wnosi 0 ustanawianie stref technicznych
dla tych wodociggow, o szerokosci od 5 m z obydwu stron wodociggéw @ 600 1 800 mm do
8 m — w przypadku wodociggow @ 1000 mm. W strefach tych nie powinno si¢ budowac
obiektéw, sadzi¢ drzew i1 krzewdw, za$§ ogrodzenia, drogi i place nalezy wykonywac
z  materialdbw  rozbieralnych.  Strefy te nie maja  jednak  umocowania

W przepisach prawa.

2.2.8. Waly przeciwpowodziowe

Na terenach potozonych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopu watu po stronie
odpowietrzne] obowigzuje zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni,
sadzawek, doldw i rowow (nie dotyczy to budowy drogi rowerowej). Zwolnienia od tego
zakazu moze udzieli¢ marszalek wojewodztwa, jezeli nie wplynie to na szczelnosé

1 stabilno$¢ watow.

2.2.9. Cmentarze

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okres$lenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze, w granicach pasow
izolujacych tereny cmentarzy o szerokosci 150 m (lub 50 m jezeli teren
w odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowsa i wszystkie budynki
korzystajace z wody sg do tej sieci podlaczone) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych oraz zakltadéw produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci, a takze studni stuzacych do

czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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2.2.10. Skladowisko odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne
(Boguszowice — Stare, ulica Oskara Kolberga)

Teren sktadowiska przez okres 50 lat od dnia jego zamknigcia jest wykluczony
z mozliwosci zabudowy (nie mogg by¢ budowane budynki, wykonywane wykopy, instalacje
naziemne i podziemne, z wyjatkiem instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem sktadowiska.
Okres ten moze by¢ skrocony, jezeli z ekspertyzy geotechnicznej i sanitarnej wynika, ze
prowadzenie rob6t budowlanych nie spowoduje zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub dla

srodowiska.

3. Stan system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz ich
wykorzystania

Dlugos$¢ drog publicznych w miescie Rybnik wynosi okoto 438 km - sg to drogi krajowe,
wojewoddzkie, powiatowe 1 gminne. Polaczone sa one siecig drog wewnetrznych o niskich
parametrach technicznych i stanowiacych zazwyczaj wtasno$¢ osob fizycznych.

Uktad drogowy wymaga przebudowy i rozbudowy jak rowniez budowy nowych odcinkoéw
drog. Z punktu widzenia funkcjonalnosci uktadu drogowego podstawowym problemem, ktéry
usprawnitby ruch w rejonie §rodmiejskim oraz utatwilby przemieszczanie si¢ pomigdzy
odlegtymi czgéciami miasta jest brak pelnej, zamknigtej obwodnicy Srodkowej czeSci
Rybnika. Duzym znaczeniem dla miasta jest planowana Regionalna Droga Raciborz-
Pszczyna (RDRP), ktorej realizacja planowana jest w dwoch czesciach.

Przebieg niektorych drog, ich klasyfikacja funkcjonalno-techniczna oraz rezerwy terenow
przeznaczonych pod wezly komunikacyjne zaproponowane w planach miejscowych
wymagajg weryfikacji i ewentualnych zmian.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w niektorych czesciach miasta wystepuje problem
z obstugag komunikacyjng terenéw przeznaczonych do zabudowy. Dokonujac zmian lub
sporzadzajac nowe miejscowe plany zagospodarowania nalezy wyznaczaé pasy drogowe
pod realizacje droég dojazdowych Iub wewnetrznych, w zakresie niezbednym dla
prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenow, odpowiedniej do planowanej funkcji tych
terendow, W  sposOb  zapewniajacy hierarchiczne powigzanie planowanych drég

z podstawowym uktadem drogowym miasta.
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Rysunek 1. Istniejacy uklad drogowy
Zrédto: Projekt studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika, kwiecier 2016 r.

objasnienia: 1 - autostrada A1 (odcinek pomigdzy weztami Zory i Swierklany), 2 - droga krajowa nr 78, 3 - drogi wojewddzkie i ich numery,

4 - drogi powiatowe, drogi powiatowe o obnizonych parametrach technicznych, 5 - wazniejsze drogi gminne, 6 - pozostate drogi gminne.

Niedostateczna ilos¢ miejsc parkingowych dotyczy przede wszystkim centrum miasta,

w obrgbie osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, przy mniejszych  skupiskach
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zabudowy wielorodzinnej, w sagsiedztwie obiektow ustugowych réznego rodzaju (obiekty
ustug kultury, tereny sportowo-rekreacyjne, cmentarze, koscioty). Dotyczy to w szczegolnosci
obiektow, ktore powstaly w okresie, w ktorym przepisy nie przewidywaly realizacji
odpowiedniej do obecnego natezenia ruchu liczby parkingow.

W Rybniku istnieje okoto 159 km tras rowerowych. Miasto posiada ggstg sie¢
rekreacyjnych szlakow rowerowych, sie¢ ta nie jest jednak w sposéb odpowiedni
odwzorowana w rozwigzaniach drogowych. W ostatnim czasie w miescie powstawalo
niewiele kilometrow twardej infrastruktury rowerowej w postaci drog rowerowych.
Zasadnym wydaje si¢ dazenie do zwickszenia ilosci kilometrow drog rowerowych
I przeznaczenia terenow zielonych wzdhuz ciekow wodnych na realizacj¢ infrastruktury

rowerowej i pieszej.
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Rysunek 2. Istniejace i niektére planowane trasy i drogi rowerowe. Szlaki turystyczne
Zrodto: Projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, kwiecien 2016 r.

objasnienia: 1 - trasy rowerowe istniejace, 2 - trasy rowerowe planowane (niektore), 3 - drogi rowerowe istniejace, 4 - drogi rowerowe

planowane (niektore), 5 - szlaki turystyczne, 6 - lasy.
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System kolejowy miasta obejmuje sie¢ linii kolejowych zarzgdzanych przez kilku
zarzadcow infrastruktury kolejowej. Nie przewiduje si¢ rozbudowy uktadu kolejowego
miasta, wyjatek stanowig: odcinki linii transportu wewnatrzzaktadowego oraz planowane
przedluzenie linii  waskotorowej z  Paproci do Stodot 1 jej wykorzystania
do okazjonalnych przewozéw turystycznych. Na liniach kolejowych realizowane beda

jedynie zadania modernizacyjne.
Zrédtami zaopatrzenia miasta w wode pitna sa:

e wody powierzchniowe na Zbiorniku Goczatkowice i Sole - zaopatrujg dzielnice
w potudniowej i srodkowej czesci Rybnika;

e wody gltebinowe z ujg¢ EDF Polska S.A. Oddziat w Rybniku (Stodoty) - zaopatruja
Polnocng czg$¢ miasta (Grabownia, Golejow, Wielopole, Rybnicka Kuznia,
Stodoty, Chwalecice) oraz cze$ciowo Rybnik-Poloc i Srodmiescie;

e wody glebinowe z ujeé przy ul. Teczowej - zaopatruja Srodmiescie;

e wody giebinowe z uje¢ w Pilchowicach - zaopatruja Ochojec.

Potrzeby miasta w zakresie zaopatrzenia w wode sa w pelni zaspokojone, planuje sig¢

jedynie przedsiewzigcia rozwojowo - modernizacyjne.
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Pszéw

. L ®
0 it ':\ SUW Boguszowice

Rysunek 3. Zaopatrzenie w wode
Zrodto: Projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, kwiecien 2016 r.

objasnienia:l - wodociagi magistralne Gornoslaskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow S.A., 2 - sie¢ wodociagowa rozdzielcza
Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rybniku i innych podmiotéw, 3 - ujecia wod podziemnych, w tym
ujecie Teczowa (Srodmiescie), 4 - ujecie wody powierzchniowej KWK Chwatowice (staw Paruszowiec), 5 - stacje uzdatniania wody:
SUW Stodoty i SUW Boguszowice (Boguszowice-Osiedle, ul. Rajska [w budowie]), 6 - hydrofornie i zbiorniki wody
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System kanalizacji zbiorczej obejmuje sie¢ kanalizacyjng zakonczong oczyszczalnig
sciekow lub koncowym punktem zrzutu §ciekéw. Obejmuje on niemal caty obszar miasta
z wyjatkiem dzielnic: Grabownia, Chwalecice i Stodotly, ktére to nie sa wyposazone
w sie¢ kanalizacji sanitarnej ze wzgledu na brak uzasadnienia technicznego
1 ekonomicznego. W tej czesci miasta zaktada si¢ gromadzenie $ciekow w zbiornikach
bezodptywowych oraz wywodz na oczyszczalni¢ $ciekow lub stosowanie oczyszczalni
przydomowych.

Dtugos¢ kanalizacji deszczowej w mieScie wynosi okoto 40 km. Wody deszczowe

odprowadzane sg do systemu kanalizacji, do wod powierzchniowych lub gruntu.

Gmina jest zobowigzana tworzy¢ warunki do utrzymania czystosci i porzadku, m.in.
poprzez budowe, utrzymanie 1 eksploatacje instalacji do przetwarzania odpadoéw

komunalnych. Realizujac to zadanie w miescie funkcjonuja:

e skladowisko odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne z Punktem Selektywnej
Zbiorki Odpadow zlokalizowane w dzielnicy Boguszowice-Stare przy ulicy Oskara
Kolberga;

e sortownia odpadow zmieszanych i odpadow z selektywnego zbierania z instalacjg
stabilizacji tlenowej spotki Sego Sp. z o0.0. zlokalizowana w sasiedztwie

sktadowiska odpadow przy ulicy Oskara Kolberga;

e Miejska Kompostownia Odpadéw Roslinnych (teren Zarzadu Zieleni Miejskiej)
zlokalizowana przy ulicy Pod Lasem;

e Gminny Punkt Zbiorki Odpaddéw Niebezpiecznych (teren Rybnickich Stuzb
Komunalnych) zlokalizowany przy ulicy Jankowickiej;

e Punkty Odbioru Segregowanych Odpadéw Komunalnych, przyjmujace bezplatnie
odpady zbierane w sposob selektywny od mieszkancow Rybnika zlokalizowane

przy ulicy Oskara Kolberga, Pod Lasem i Przemyslowe;.
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Rysunek 4. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow. Gospodarowanie odpadami
Zrodio: Projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, kwiecien 2016 r.

Objasnienia: odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow: 1 - sie¢ kanalizacyjna, 2 - kolektor przerzutowy oczyszczonych $ciekow z oczyszczalni
Orzepowice do Rudy ponizej Zbiornika Rybnickiego, 3 - oczyszczalnie $ciekow: Orzepowice, Boguszowice, 4 - przepompownie
sciekdw, 5 - wazniejsze zakladowe oczyszczalnie $ciekow, 6 - obszar aglomeracji Rybnik, 7 - dzielnice potozone poza zasiggiem
aglomeracji; gospodarowanie odpadami: 8 - sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne, Boguszowice-Stare, ul. Oskara
Kolberga, 9 - sortownia odpadéw zmieszanych i odpadéw z selektywnego zbierania z instalacja stabilizacji tlenowej (Sego Sp.
z 0.0, Boguszowice-Stare, ul. Oskara Kolberga), 10 - Miejska Kompostownia Odpadéw Roslinnych, Zarzad Zieleni Miejskiej,
ul. Pod Lasem, 11 - Gminny Punkt Zbiorki Odpadow Niebezpiecznych, Rybnickie Stuzby Komunalne, ul. Jankowicka, 12 -
kompostownia do przetwarzania selektywnie zbieranych odpadow zielonych i innych bioodpadéow (Best-Eko Sp.z 0.0., oczyszczalnia

sciekow Boguszowice).
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W Rybniku istniejg trzy konwencjonalne zrodta wytwarzania energii elektrycznej:

e podstawowe — Elektrownia Rybnik (obecnie EDF Polska S.A. Oddziat
w Rybniku);

e kondensacyjna i blokowa o0 znaczeniu systemowym, wytwarzajaca energi¢
elektryczng na potrzeby Krajowego Systemu Elektroenergetycznego;

e elektrocieptownie: Chwatowice i Jankowice , pracujace na potrzeby Kompanii

Weglowej S.A.

Stan techniczny stacji i sieci wszystkich napie¢, a takze o$wietlenia w miescie

jest dobry.
Rybnik jest zaopatrywany w paliwa gazowe =z systemu sieci gazu ziemnego
wysokometanowego. Stan systemu zapewnia pelne pokrycie biezgcego i perspektywicznego
zapotrzebowania na gaz oraz ciaglto$¢ dostaw gazu. Stan techniczny elementéw systemu
jest dobry, jednak dominuja w nim gazociagi eksploatowane dluzej niz 20 lat co moze
powodowac awarie sieci oraz stalowe, wymagajace wymiany na sieci z PE.

W zapewnieniu dostaw ciepta udzial systemu cieptowniczego wynosi okoto 30 %.

Miejska sie¢ cieptownicza obejmuje $rodkowa cze$¢ Rybnika (Srédmiescie, Smolna,
Maroko-Nowiny, Orzepowice - Wojewddzki Szpital Specjalistyczny). Izolowane uktady
lokalne obejmuja dzielnice: Boguszowice-Osiedle, Klokocin, Rybnicka Kuznia,
Niedobczyce- Rymer i Osiedle Wrgbowa, Niewiadom.
W wigkszo$ci zapotrzebowanie na ciepto w Rybniku jest zaspokajane z wykorzystaniem
kottowni indywidualnych Iub lokalnych stosujacych gtéwnie paliwa weglowe, w tym
niewielka cz¢s¢ kottowni lokalnych wykorzystuje gtownie gaz ziemny. Sporadycznie stosuje
si¢ pompy ciepla, odpady drzewne, biogaz i gaz ptynny. Miejski system cieptowniczy
posiada rezerwy mocy i przepustowosci. Sieci cieplownicze pochodza glownie z lat 70.
i 80. ubiegltego wieku. Stan techniczny sieci jest zréznicowany. Wskazuje si¢ na
koniecznos¢ likwidacji lokalnych 1 indywidualnych Zrédel korzystajacych z wegla
kamiennego 1 ich zamiany na rzecz systemu cieplowniczego (wymagajacego
rozbudowy), zrddet niskoemisyjnych lub odnawialnych zrdédet energii (kolektory stoneczne,
pompy ciepla, biomasa).

Zaktada si¢ wzrost wykorzystania energii uzyskiwanej z odnawialnych Zrodet
energii z wykorzystaniem technologii nie powodujacych emisji zanieczyszczen. Przewiduje
sie¢ mozliwos¢ budowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW.
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4. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym

4.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2012-2015

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg caly obszar miasta
Rybnika. Obecnie dla miasta Rybnika obowiazuja 32 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W latach 2012-2015 uchwalonych zostato 17 miejscowych planow (Tabela

2), ktore zajmuja powierzchni¢ 5416 ha, co stanowi 39,1% powierzchni miasta (Rysunek 5).

0,3%-

2% - MPZP 1 MPZP3_2013

0,1% - MPZP 6
0% - MPZP 4
1% - MPZP 7

1,4%- MPZP 8
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0,8% - MPZP 11

0% - MPZP 16
0% - MPZP 17
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1,9%- MPZP 13
0% - MPZP 19

Rysunek 5. Procentowy udzial miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w powierzchni miasta Rybnika
Zrodito: Opracowanie wiasne

W 2013 roku uchwalono 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

obejmujace swym zasiggiem 2,1% powierzchni miasta. W 2014 roku uchwalono
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9 miejscowych planow, ktérych laczna powierzchnia wynosi 31,7%. Najwiekszy z nich,
oznaczony symbolem MPZP 20 zajmuje 23,6% powierzchni miasta Rybnika. W 2015 roku
uchwalono 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych 5,3 %

powierzchni miasta.

Tabela 2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2012-2015

Lp. Nazwa plan Numer i data uchwaty Rady Liczba Powierzchnia %
Miasta obszaréw [ha] powierzchni miasta

1 MPZP 1 304/XX11/2012 z 23.05.2012 26 270,42 1,8
2 MPZP3_2013 606/XL/2013 z 27.11.2013 5 48,35 0,3
3 MPZP 20 706/XLV1/2014 z 28.05.2014 1 3485,48 23,6
4 MPZP 4 776/L1/2014 2 29.10.2014 1 4,19 0,0
5 MPZP 6 777/L112014 2 29.10.2014 1 9,06 0,1

6 MPZP 7 778/L1/2014 2 29.10.2014 1 153,50 1,0
7 MPZP 8 779/L112014 2 29.10.2014 1 210,88 14
8 MPZP 9 780/L1/2014 2 29.10.2014 1 508,90 35
9 MPZP 15 781/L1/2014 2 29.10.2014 7 12,85 0,1

10 | MPZP 10 782/L1/2014 2 29.10.2014 1 74,42 0,5
1 MPZP 14 790/L11/2014 z 12.10.2014 1 226,49 1,5
12| MPZP 11 36/V1/2015 2 22.01.2015 1 124,87 08
13 | MPZP 16 37112015 2 22.01.2015 1 2,55 0,0
14 | MPZP 17 38/VI/2015 2 22.01.2015 1 6,92 0,1

15 | MPZP 2 155/1X/2015 z 18.06.2015 1 371.36 25
16 | MPZP 13 156/1X/2015 z 18.06.2015 1 277,17 1,9
17 | MPZP 19 157/1X/2015 z 18.06.2015 2 0,21 0,0

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego maja zapewni¢ harmonijny
1 uporzadkowany rozwdj miasta. Zasadnicza przyczyna zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego byta konieczno$¢ uporzadkowania istniejacego stanu,
umozliwienie rozwoju gospodarczego miasta poprzez stworzenie odpowiednich warunkow
rozwoju dziatalno$ci ustugowej oraz przemyslowej, przeprowadzenie zmian wynikajacych
z potrzeby rozwoju i modernizacji obszaréw oraz potrzeba zmian uktadu komunikacyjnego.

Kolejnym powodem dla ktérego decydowano si¢ w analizowanym okresie na sporzadzanie
kolejnych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego byta analiza zlozonych

wnioskow o zmian¢ dokumentdéw planistycznych i uznanie czg¢sci z nich za zasadne.
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W ustaleniach miejscowych planow wprowadzono regulacje i zapisy, z ktorych wazniejsze
dotycza rozgraniczenia terenéw o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach uzytkowania,
zasad ksztaltowania zabudowy z okresleniem linii, form i powierzchni zabudowy, ustalen
ekologicznych i1 pozwalajacych na utrzymanie warto$ci przyrodniczych na obszarach objetych

opracowaniami.

4.2. Pozwolenia na budowe

Przeprowadzenie oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wymaga
dokonania analizy wydanych pozwolen na budowg, ktére maja wptyw na realizacj¢ inwestycji
na terenie miasta. W analizie pomini¢to decyzje dotyczace m.in. wewngtrznych instalacji
gazowych, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbiorek?. W okresie od 2012 do 2015 roku?
w Rybniku wydano blisko 762 pozwolenia na budowe. Zdecydowang wigkszo$¢ pod
wzgledem liczby pozwolen i liczby budynkow objetych planowanymi inwestycjami stanowily
budynki mieszkalne. Najwigcej pozwolen na budowe wydano w dzielnicach takich jak
Zamystoéw, Niedobczyce, Kamien, Orzepowice oraz Boguszowice Stare. Najwigksza 1los¢
pozwolen na budow¢ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wydano dla Orzepowic,
Kamienia, Zamystowa, Ligoty oraz Ochojca. Pozwolenia na budowg budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych skupiaja si¢ przede wszystkim w Srodmiesciu, Smolnej, Zamystowie,
Niedobczycach oraz Maroko-Nowinach. Budynki mieszkalno ustugowe, wielofunkcyjne oraz
inwestycje handlowo-ustugowe lokalizowane s3 przede wszystkim na terenie Srodmiescia
oraz w przyleglych dzielnicach. Nieliczng grupg stanowig zespoly zabudowy szeregowej,
skupiajgce si¢ glownie na terenie Zamystowa, Niedobczyc, Orzepowic, Ligocie oraz
Zebrzydowic. Ponizsza rycina obrazuje ilos¢ wydanych pozwolen na budowg

w analizowanym przedziale czasowym.

2 7 uwagi na niewielki odsetek przyjetych zgloszen dotyczacych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych
ujeto ich liczb¢ w wydanych pozwoleniach na budowg. W dniu 28 czerwca 2015 r. weszta w zycie ustawa
z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2015 r.
poz. 443), zgodnie z ktorej przepisami zniesiony zostat obowiazek uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe
w odniesieniu do niektorych przypadkoéw budowy i przebudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

® W analizie nie uwzgledniono danych dotyczacych wydanych pozwolen na budowe w czwartym kwartale 2015
roku z uwagi na brak odpowiednich danych z tego okresu.

23



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Rybnika

250

200

150

100

a1
o

Ilo$¢ wydanych pozwolen na budowe

2012 2013 2014 2015

Rysunek 6. Krzywa obrazujaca ilos¢ wydanych pozwolen na budowe w latach 2012-2015
Zrodto: Opracowanie wlasne

4.2.1. Ruch budowlany w 2012 roku

W 2012 roku wydano 207 pozwolen na budowg budynkéw mieszkalnych oraz innych
obiektéw budowlanych. Najwigksza koncentracja przestrzenna wydanych pozwolen
na budowe miata miejsce w Niedobczycach (19 decyzji) oraz Zebrzydowicach (18) (Rysunek

7). W dzielnicach Stodoty i Boguszowice Osiedle nie wydano zadnych pozwolen na budowe.
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Rysunek 7. Liczba wydanych pozwolei na budowe w poszczegélnych dzielnicach w 2012 roku
Zrodlo: Opracowanie wiasne

Pod wzgledem rodzaju inwestycji najwigksze zainteresowanie znajduja budynki
mieszkalne jednorodzinne, stanowiace 78,3% wydanych pozwolen na budowe w 2012 roku.
Na drugim miejscu uplasowaly si¢ budynki ustugowo-handlowe (6,3%). Znikomy odsetek
zajmuja budynki w zabudowie blizniaczej (1%) oraz budynki ustug publicznych (0,5%).



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Rybnika

W Budynki mieszkalne
jednorodzinne

W Budynki w zabudowie szeregowej

1,4% W Budynki w zabudowie blizniaczej
3,4%
1,0% W Budynki mieszkaniowo-ustugowe

2,9% o
W Budynki mieszkalne

wielorodzinne
M Budynki magazynowe
M Budynki ustugowo biurowe

[ Budynki ustugowo-handlowe

[ Budynki ustug publicznych

[ Budynki rekreacyjne

Rysunek 8. Procentowy udzial wydanych pozwolen na budowe w 2012 roku
Zrodto: Opracowanie wlasne

4.2.2. Ruch budowlany w 2013 roku

W okresie objetym przedmiotowa analiza najwigksza ilo§¢ pozwolen na budowe
wydano w 2013 roku — 208 decyzji, z czego najwiecej w dzielnicy Zamystow i Orzepowice.
W poréwnaniu z poprzednim rokiem o ponad potowe spadia ilo§¢ wydanych pozwolen na
budowe w dzielnicy Zebrzydowice. Istotny wzrost odnotowano natomiast w dzielnicach
Chwatowice, Meksyk i1 Popieléw. Podobnie jak w poprzednim roku w dzielnicach Stodoty

oraz Boguszowice Stare nie wydano pozwolen na budowg.
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Rysunek 9. Liczba wydanych pozwolei na budowe w poszczegélnych dzielnicach w 2013 roku
Zrodlo: Opracowanie wiasne

Podobnie jak w poprzednim roku najwigkszy odsetek wéréd wydanych pozwolen na
budowe stanowily budynku mieszkalne jednorodzinne (86,1%). Na zblizonym poziome
z rokiem poprzednim ksztaltowaty si¢ wydane decyzje na budynki mieszkalno ustugowe oraz
magazynowe. Spadek natomiast odnotowano dla budynkow ustugowo-handlowych (4,8%)
oraz budynkow w zabudowie szeregowej (1%). W 2013 roku nie wydano pozwolen

na budowe budynkéw rekreacyjnych.
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Rysunek 10. Procentowy udzial wydanych pozwolen na budowe w 2013 roku
Zrodto: Opracowanie wlasne

4.2.3. Ruch budowlany w 2014 roku

W 2014 roku wydano mniej niz w poprzednich latach pozwolen na budowe (195).
Najwigcej decyzji wydano w Niedobczycach, Zamystowie oraz Kamieniu. W poréwnaniu
z poprzednim rokiem zdecydowanie spadia ilo§¢ wydanych pozwolen na budowe
w dzielnicach: Orzepowice, Meksyk oraz Paruszowiec Piaski. Zainteresowaniem inwestorow
nie cieszyly si¢ Rybnicka Kuznia, Chwatgcice i Boguszowice Osiedle — w tych dzielnicach

w 2014 roku nie wydano zadnych pozwolen na budowe.
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Rysunek 11. Liczba wydanych pozwolen na budowe w poszczegélnych dzielnicach w 2014 roku
Zrodlo: Opracowanie wiasne

Sposréod wydanych pozwolen na budowe w 2014 roku dominuje budownictwo
mieszkalne jednorodzinne (80,1%). Nastapil nieznaczny wzrost wydanych decyzji dla
budynkéw w zabudowie blizniaczej (3,1%) oraz budynkéw ustlugowo-handlowych (5,6%).
Najmniejszy odsetek stanowity budynki ustug publicznych oraz budynki rekreacyjne (1%).
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Rysunek 12. Procentowy udzial wydanych pozwolen na budowe w 2014 roku
Zrodto: Opracowanie wlasne

4.2.4. Ruch budowlany w 2015 roku

Najmniejsza ilos¢ wydanych pozwolen na budowg¢ w analizowanym okresie

odnotowano w 2015 roku — 152 decyzje. Rozktad przestrzenny wydanych decyzji

o pozwoleniu na budowe byt zblizony do poprzedniego roku. Najwigksza koncentracja byta

skupiona w dzielnicach Niedobczyce, Zamystow i Kamien. Najmniejszym zainteresowaniem

cieszyty si¢ Grabownia, Chwalowice oraz Boguszowice Osiedle.
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Rysunek 13. Liczba wydanych pozwolen na budowe w poszczegélnych dzielnicach w 2015 roku
Zrodlo: Opracowanie wiasne

W 2015 roku nieco mniejszy odsetek niz w poprzednich latach stanowily budynki
mieszkalne jednorodzinne (75,7%). Wzrosta ilos¢ wydanych pozwolen na budowe¢ budynkow

ustugowo-handlowych (7,2%) oraz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (5,3%).
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Rysunek 14. Procentowy udzial wydanych pozwolen na budowe w 2015 roku
Zrodto: Opracowanie wlasne

Przeprowadzona analiza wykazala, ze najwigkszym zainteresowaniem inwestorow

w 2015 roku cieszyly si¢ dzielnice oddalone od centrum

miasta Rybnika (Niedobczyce,

Kamien, Zebrzydowice), co odzwierciedla ogolng tendencj¢ do osiedlania si¢ poza obszarami

zurbanizowanymi. Od 2013 roku obserwuje si¢ zauwazalny spadek wydanych pozwolen

na budowe (z 208 w 2013 roku do 152 w 2015 roku). Pod wzgledem rodzaju inwestycji

najwigksze zainteresowanie znajduje budownictwo mieszkalne jednorodzinne (75,7 — 86,1%

na przestrzeni analizowanych lat). Na przestrzeni analizowanych lat wzrosto zainteresowanie

budownictwem mieszkalnym wielorodzinnym (z 1,4% do 5,3%).
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4.3. Budynki oddane do uzytkowania

W latach 2012-2015 w Rybniku oddano do uzytkowania okoto 1360 budynkow,
w tym blisko 970 budynkow mieszkalnych, co stanowi az 71% wszystkich budynkow
oddanych do uzytkowania w latach 2012-2015 (Tabela 3). Wsréd budynkow oddanych
do uzytkowania zdecydowang wigkszo$¢ stanowig mieszkania w nowych budynkach

mieszkalnych indywidualnych.

Tabela 3. Budynki oddane do uzytkowania w latach 2012-2015

2012 2013 2014 2015
Budynki mieszkalne 243 256 229 242
Budynki 76 75 70 87
niemieszkalne

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Rybniku.

W catym okresie analizy wydano 203 pozwolenia na budowe¢ budynkoéw
niemieszkalnych, w wyniku ktorych powstalo 255 budynkéw o tacznej powierzchni
uzytkowej 9704 m? Sposrod budynkoéw niemieszkalnych dominuja budynki transportu
i lacznosci oraz budynki handlowo-ustugowe. Najmniej liczng grupe stanowig hotele
i budynki zakwaterowania turystycznego (2 obiekty). W latach 2012-2015 nie wydano

pozwolen na budow¢ na budynki zbiorowego zamieszkania.
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Tabela 4. Pozwolenia na budowe budynkéw niemieszkalnych oraz budynkéw zbiorowego zamieszkania
w latach 2012-2015

Pozwolenia na Rok Liczba Suma Liczba Suma | Powierzchnia Suma
budowe budynkow pozwolen budynkéw uzytkowa (m2)
Budynki 2012 - 0 - 0 - 0
zbiorowego 2013 - - -
zamieszkania 2014 - - -

2015 - - -
Hotele i budynki 2012 - 2 - 2 - 10185
zakwaterowania 2013 2 2 10185
turystycznego 2014 - - -

2015 - - -
Budynki biurowe 2012 3 1 3 11 1821 5080

2013 1 1 504

2014 4 4 743

2015 3 3 2012
Budynki handlowo- | 2012 17 65 17 70 16878 53392
ustugowe 2013 20 25 10105

2014 12 12 12367

2015 16 16 14042
Budynki transportu | 2012 21 79 21 125 1283 5551
i facznosci 2013 15 16 681

2014 23 61 2281

2015 20 27 1306
Budynki 2012 5 16 5 17 4250 17686
przemystowe i 2013 4 4 8833
magazynowe 2014 5 5 3973

2015 2 3 630
Ogolnodostepne 2012 1 4 1 4 1084 2781
obiekty kulturalne... | 2013 1 1 264

2014 1 1 1291

2015 1 1 142
Pozostate budynki 2012 5 26 5 26 346 2365
niemieszkalne 2013 6 6 1067

2014 14 14 836

2015 1 1 116
Razem 203 255 97040

Zrédlo: Opracowanie wlasne

W okresie objetym analiza zdecydowana wigkszo$¢ sposréd nowych budynkow
mieszkalnych stanowig budynki mieszkalne jednorodzinne (778 pozwolen na budowg)
o lacznej powierzchni uzytkowej 124798 m? Nieliczna grupe stanowia budynki o dwoch
mieszkaniach — 6 wydanych decyzji. Budynki o trzech i wigcej mieszkaniach stanowig 3,2%
wydanych pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych (26 pozwolen) w wyniku ktorych

powstato 40 budynkéw o facznej powierzchni uzytkowej 19962 m?.
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Tabela 5. Liczba pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych w latach 2012-2015

Rodzaje Rok Liczba Suma | Liczba Suma | Liczba Suma | Powierzchnia | Suma
budynkéw pozwolen budynkéw mieszkan uzytkowa
na budowe

Budynki 2012 212 778 222 867 222 867 33958 124798
mieszkalne 2013 218 249 249 34601
jednorodzinne | 2014 175 199 199 26524

2015 173 197 197 29715
Budynki o 2012 3 6 3 7 6 14 936 1704
dwéch 2013 - - - -
mieszkaniach | 2014 2 2 4 469

2015 1 2 4 299
Budynki o 2012 3 26 5 40 32 301 3063 19962
trzech i wiecej | 2013 2 2 10 721
mieszkaniach | 2014 8 8 54 3644

2015 13 25 205 12534
Razem 810 914 1182 146464

Zrédlo: Opracowanie wlasne

5. Sposoby realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ich efektywnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —

., W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0soéb

niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju

szerokopasmowych;

infrastruktury

technicznej, w szczegolnosci sieci

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy,
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przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci.”

Zgodnie zas$ z art. 1 ust. 4 tej ustawy —

. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni

nastepuje poprzez.

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow,

4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych  na  obszarach, o  ktorych mowa w lit. a; przy czym
W pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia

telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Jak juz wyzej wskazywano w latach 2012 — 2015 zostalo uchwalonych 17 nowych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wymagania tadu przestrzennego,
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w tym urbanistyki i architektury, zostaty w tych planach zapewnione w szczegdlno$ci poprzez
podzial przestrzenny obszar6w plandéw na tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, uwzgledniajgc obszary funkcjonalne o réznych kierunkach przeznaczenia
terenéw okreslone w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika. Ponadto w zapisach planow uwzgledniono ograniczenia
w zakresie stosowania materialtow wykonczeniowych obiektéw, wprowadzono zasady
i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatbw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane.

Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono w szczego6lnosci w ramach
elementow tadu przestrzennego. Na obszarach objetych planami wystepowaly obiekty
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw. Dla tych obiektow ustalono ochron¢ konserwatorska poprzez stosowne zapisy
planow. Na niektérych terenach wustalono takze strefy ochrony konserwatorskiej
i wprowadzone odpowiednie zapisy do planow.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych sg3 w uchwalonych planach uwzglednione w nawigzaniu
do art. 72 ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Regulacje planéw zapewniaja warunki
utrzymania rOwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami §rodowiska w ramach
zasad ochrony Srodowiska okreslonych w zapisach planéw ustalajagcych zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W zapisach tych ustalono takze dopuszczalne
poziomy hatasu. Uregulowano takze kwestie ochrony powietrza atmosferycznego, wod oraz
gospodarki odpadami.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] zostaty zawarte w ustaleniach planow poprzez odpowiednie zapisy ustalajace
ochrone konserwatorska dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow badz ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, a takze poprzez odpowiednie zapisy odno$nie wyznaczonych
stref ochrony konserwatorskiej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych zostalty uwzglednione poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska
oraz zasad 1 warunkéw  sytuowania  obiektow mate;  architektury, tablic
1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen. Ponadto zapisy plandw zawieraja ustalenia
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Plany miejscowe

nie wprowadzaja obiektow, ktore moga mie¢ potencjalny wptyw na znaczace pogorszenie
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klimatu akustycznego. Zagrozenie zwigzane z ponadnormatywnym hatasem moze wystgpi¢
jedynie w zwiazku z realizacja obiektow o charakterze produkcyjnym lub ustugowym.
W obszarach objetych planami wystepuja tereny chronione akustycznie.

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejgcego zagospodarowania terenu oraz wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowg, co w przypadku terenow produkcyjnych i ustugowych przyczyni si¢ do
wzrostu potencjatu inwestycyjnego miasta Rybnika.

Ustalenia planéw co do zasady nie naruszaja interesu prawnego wiascicieli. Prawo
wlasno$ci zwigzane z dotychczasowym przeznaczeniem gruntow oraz uzytkowaniem terenu
jest chronione.

Na obszarach objetych planami nie wystepowaly tereny wymagajace uwzglgdnienia
ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczefnstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planach zapewnione poprzez wyznaczenie
terenéw drég publicznych oraz terendw zieleni urzadzonej i lasow. Wydzielono réwniez
tereny infrastruktury technicznej dla funkcjonowania i rozwoju miasta.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych uwzgledniono poprzez dopuszczenie Sytuowania infrastruktury
technicznej oraz sprecyzowanie zasad realizacji infrastruktury.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planami miejscowymi oraz
zachowanie jawno$ci 1 przejrzystoSci procedur planistycznych spelniono zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz  oocenach  oddziatywania na  $rodowisko.  Obwieszczenia
o przystapieniu do sporzadzenia planoéw miejscowych byly wywieszone na tablicy ogtoszen
w budynku Urzedu Miasta Rybnika i zamieszczone w Biuletynie Informacji Publiczne;.
Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia planéw miejscowych zostaly zamieszczone
W prasie (,,Dziennik Zachodni”). Informacje przekazywano takze do Zarzadow Dzielnic. Taka
sama zasada obowigzywata odno$nie obwieszczen/ogloszen o wyltozeniu do publicznego
wgladu projektow plandéw miejscowych wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.
WylozZenia projektow planéw odbywatly si¢ w siedzibie Urzedu Miasta Rybnika. Projekty
planow byly publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rybnika.
W czasie wylozen projektéw planéw do publicznego wgladu organizowano dyskusje

publiczne w siedzibie Urzedu Miasta Rybnika.
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Zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno — prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeprowadzajac
strategiczne oceny oddzialywania na §rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowych planow.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci uwzgledniono poprzez odpowiednie zapisy w planach miejscowych okreslajace
dostawe wody z istniejacej badz projektowanej sieci wodociggowe;.

Struktury przestrzenne ksztattowano w planach miejscowych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

Nowa zabudowa mieszkaniowa byta lokalizowana w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Rozwigzania przestrzenne zapewniajg latwiejsze przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Nowa zabudowa zostala zaplanowana zgodnie z wymaganiami zawartymi w art.

1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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6. Spojnos¢ treSci studium i planéw miejscowych z potrzebami
i mozliwosciami rozwoju gminy

Liczba ludnosci Rybnika jak w wigkszosci innych osrodkéw miejskich maleje. Ponizsza
tabela przedstawia ilo$¢ ludnosci w poszczegdlnych dzielnicach miasta w latach 2010-2015.
W opracowaniu wykorzystano dane pozyskane z Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu
Miasta Rybnika.

Tabela 6. Liczba ludnos$ci w poszczegélnych dzielnicach

Ludnos¢ (osoby) Przyrost (+), ubytek(-) ludnosci
Dzielnica lata w okresie 2010-2015
2010 2015 osoby %

Boguszowice-Osiedle 11894 10798 -1096 9,2
Boguszowice-Stare 7614 7645 +31 +0,4
Chwatecice 1770 1831 +61 +3,4
Chwatowice 7997 7571 -426 -5,3
Golejow 2195 2278 +83 +3,8
Gotartowice 3495 3585 +90 +2,6
Grabownia 730 759 +29 +4,0
Kamien 4200 4218 +18 +0,4
Kiokocin 2505 2579 +74 +3,0
Ligota-Ligocka Kuznia 3715 3886 +171 +4,6
Maroko-Nowiny 20012 18781 -1231 6,2
Meksyk 2659 2637 -22 0,8
Niedobczyce 12797 12255 -542 -4,2
Niewiadom 4781 4643 -138 2,9
Ochojec 1873 2025 +152 +8,1
Orzepowice 3287 3477 +190 +5,8
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Paruszowiec-Piaski 4536 4421 -115 2,5
Popielow 3252 3299 +47 +1,4
Radziejow 1930 1886 -44 2,3
Rybnicka Kuznia 3860 3601 -259 6,7
Rybnik Pétnoc 7752 7501 -251 -3,2
Smolna 7253 6790 -463 -6,4
Stodoty 599 587 -12 2,0
Srédmiescie 8443 7542 -901 -10,7
Wielopole 1901 1926 +25 +1,3
Zamystow 3073 3283 +210 +6,8
Zebrzydowice 3004 3176 +172 +5,7
RYBNIK 137127 132980 -4147 -3,0

Zrodto: Opracowanie wlasne

Wedhug danych Urzgdu Miasta - stan na koniec 2015 r. - w strukturze demograficznej
miasta wedlug ekonomicznych grup wieku:

68% - stanowili mieszkancy w wieku 18-65 lat;

18% —ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat);

14,2% — mieszkancy w wieku poprodukcyjnym (ponad 65 lat).

Dhugoterminowa prognoza GUS z roku 2014 zaklada systematyczne zmniejszanie si¢
liczby ludnosci Rybnika:

— do okoto 129 000 os6b w 2030 r.;

— do okoto 111 000 oséb w 2050 r.

Spadek liczby ludnosci spowoduje bardzo istotne zmiany w strukturze demograficznej
miasta. Zmniejszy si¢ liczba o0sob w wieku przedprodukcyjnym — do 21200
w 2030 r. i 17100 w 2050 r. Zmniejszy si¢ liczba oséb w wieku produkcyjnym —
do 61200 w 2050 r., natomiast wzro$nie liczba o0sob w wieku poprodukcyjnym — 32
900.
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Zgodnie z ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych oraz ze sporzgdzanymi
aktualnie zmianami niektorych plané6w miejscowych taczna  powierzchnia  terendéw
przeznaczonych pod zabudowe (o réznych funkcjach) w skali catego miasta wynosi okoto
1770 ha. Szczegdtowe analiz wykonane zostaly na etapie prac nad studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego4.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczone w planach miejscowych najwigksza
powierzchni¢ zajmuja w Niedobczycach (336 ha), Zamystowie (235 ha), Kamieniu (219
ha) i Boguszowicach-Starych (216 ha), a takze w Ligocie - Ligockiej Kuzni (192 ha).

Tereny niezabudowane znajduja si¢ we wszystkich dzielnicach, wystepuja jednak
miedzy nimi istotne réznice pod wzgledem wielkosci zasobow nowych terendéw
mieszkaniowych (od 6,8 ha w Boguszowicach-Osiedlu do ponad 152 ha
w Niedobczycach). W szeregu dzielnic rezerwa tych terendow jest znaczna i wynosi
co najmniej 40 ha (naleza do nich, oprocz Niedobczyc, Boguszowice-Stare, Golejow,
Gotartowice, Kamien, Klokocin, Ligota - Ligocka Kuznia, Meksyk, Niewiadom,
Ochojec, Orzepowice, Popielow, Radziejow, Zamystow i Zebrzydowice). W pozostatych
dzielnicach tereny niezabudowane zajmuja 20 - 30 ha, z wyjatkiem wspomnianych juz
Boguszowic-Osiedla oraz Sréodmieécia i Rybnickiej Kuzni. Najwicksze mozliwosci
rozwoju zabudowy wielorodzinnej cechuja Srodmiescie i Boguszowice Stare.

Tereny ustugowe zajmuja, wedlug ustalen dokumentow planistycznych, ponad 750 ha.
Tereny te mieszczg si¢ we wszystkich dzielnicach, z przewaga w Ligocie - Ligockiej
Kuzni (blisko 79 ha), Srodmiesciu (63 ha), Niedobczycach (65 ha), Maroku-Nowinach
(50 ha) 1 Rybniku Poélnoc (42 ha). Rezerwy terenow pod ustugi wynosza okoto 330 ha
(44% 1tacznej pow. terendéw uslugowych wyznaczonych w planach miejscowych).
W podziale na dzielnice, znaczace rezerwy terenow ustugowych wystepuja w Ligocie -
Ligockiej Kuzni (43 ha), Niedobczycach (38,5 ha) 1 Popielowie (24 ha), a takze
w Srodmieséciu, Maroku-Nowinach, Zamystowie, Meksyku, Niewiadomiu, Radziejowie,
Chwatowicach, Boguszowicach-Starych, Gotartowicach, Orzepowicach, Wielopolu,
Golejowie i Ochojcu (w granicach 10-20 ha). Ponadto, w kilku dzielnicach znajdujg si¢ wolne
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w obrebie ktorych mozliwa jest realizacja
ustug (Srédmiescie, Niedobczyce, Zamystow, Gotartowice, Smolna, Rybnik - Potoc).

Na rozwoj gospodarczy w znacznej mierze wplywaja mozliwosci wykorzystania

na te cele nowych terenéw inwestycyjnych. W planach miejscowych tereny produkcyjne

* Zob. projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika, kwiecien
2016 .
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i produkcyjno-ustugowe zajmujg okoto 635 ha (gléwnie tereny produkcyjne), w tym jako
rezerwy (nowe tereny inwestycyjne) mozna traktowaé tereny o pow. 207 ha (33% pow.
wszystkich terendw produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych). Cze$¢ terenéw uznanych
za zagospodarowane cechuje  si¢ ekstensywnym sposobem wykorzystania lub jest
nieuzytkowana. Nowe tereny inwestycyjne zgrupowane sg3 w dwoch rejonach: Rybnicka
Kuznia - Wielopole (103 ha, w tym 14,1 ha w obrgbie Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej) i Gotartowice - Klokocin - Boguszowice-Stare (58 ha). Znaczna czgs$¢
terenow inwestycyjnych cechuje si¢ réznego rodzaju ograniczeniami
w zagospodarowaniu. Tereny w rejonie Rybnickiej Kuzni i Wielopola znajdujg si¢ w zasi¢gu
licznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napigé, natomiast cze$¢ terendéw
w rejonie Boguszowic-Starych, Gotartowic i Ktokocina odznacza si¢ urozmaicong rzezba
terenu, znacznym zadrzewieniem lub  ograniczeniami  zwigzanymi z  lotniskiem
Gotartowice, wymagaja réwniez budowy drdg i uzbrojenia. Z kolei w rejonie Chwatowic
i Meksyku wystgpuja i sa prognozowane negatywne skutki wydobycia wegla kamiennego.
Niekorzystna jest rowniez struktura wlasno$ciowa wigkszosci terendéw inwestycyjnych.
Wigkszo$¢ terenow stanowi wilasno$¢ Skarbu Panstwa, a takze Kompanii Weglowej S.A.,
EDF Polska S.A. 1 spotdzielni rolniczej. Znaczng czg$¢ (30%) stanowia grunty wiasnosci osoéb
fizycznych (73 ha), co przy rozdrobnionej strukturze wiasnosci (wielu rdéznych
wlascicieli) stwarza powazne trudnosci w racjonalnym wykorzystaniu tych terenow.
Grunty Miasta obejmuja jedynie 32 ha (12,5% pow. terenéw inwestycyjnych).
Najwigkszy zwarty obszar gruntow gminnych o funkcji produkcyjnej miesci si¢ w rejonie
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (9 ha). Na terenach pogranicza Boguszowic-
Starych, Gotartowic 1 Klokocina grunty gminy zajmuja jedynie 2,4 ha, podobnie jak
w przypadku innych terendw inwestycyjnych (Zamystow / Niedobczyce, Boguszowice-
Osiedle / Klokocin, Meksyk).

Ocenia sig, ze potrzeby inwestycyjne wynikajace z lokalizacji nowej zabudowy, w tym
na terenach potozonych poza obszarami dotychczas przeznaczonymi pod zabudowe, nie
przekraczaja mozliwosci finansowania przez budzet miasta wykonania niezbgdnych sieci
komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej i spotecznej pomimo duzego obcigzenia
budzetu miasta w najblizszych 15 latach w wyniku realizacji Regionalnej Drogi Raciboérz -
Pszczyna, majacej zasadnicze znaczenie dla ukladu drogowego i wzrostu atrakcyjnosci

inwestycyjnej miasta.
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7. Ocena postepow w opracowywaniu planow miejscowych

Miasto Rybnik posiada pelne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i prowadzi aktywna polityke przestrzenng. Przeznaczenie terendw okreslaja
obecnie 32 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego bezposrednio ksztattuja sposob zagospodarowania
i warunki zagospodarowania na terenie miasta Rybnika. W latach 2012-2015 uchwalono 17
miejscowych planow (Tabela 2). Aktualnie toczy si¢ 16 procedur planistycznych, przy czym
dla 6 z nich (MPZP 29 - MPZP34) uchwaly intencyjne zostaly podjete w 2016 roku,
w zwigzku z czym nie stanowig przedmiotu niniejszej analizy. W 2015 roku przystgpiono do
sporzadzenia 8 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z czego najwiekszy —
MPZP 22, obejmujacy teren w rejonie ulicy Zebrzydowickiej zajmuje powierzchni¢ 129,4 ha.
Pozostate procedury planistyczne to gléwnie tzw. ,,plany interwencyjne’ obejmujace mniejsze

tereny w roznych czgsciach miasta Rybnika.

Tabela 7. Zestawienie aktualnie toczacych si¢ procedur planistycznych

Lp. Nazwa Numer i data Liczba Powierzchnia Stan zaawansowania procedury
planu uchwaly intencyjnej | obszaréw planistycznej
1. MPZP 12 508/XXXVI11/2009 z 1 Przedstawienie Radzie Miasta
dn. 18.02.2009 1443 ha Rybnika projektu planu miejscowego

wraz z lista nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miast rybnika uwag

2. MPZP 19 657/XLIN2014 1 027 ha Przed wytozeniem do publicznego
zdn. 26.02.2014 ' wgladu
3. MPZP 21 105/VINI12015 z 2 Przedstawienie Radzie Miasta
dn.19.03.2015 30.45 ha Rybnika projektu planu miejscowego

wraz z lista nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miast rybnika uwag

4. MPZP 22 106/VIII/2015 z dn. 1 Przedstawienie Radzie Miasta
19.03.2015 129.4 ha Rybnika projektu planu miejscowego
’ wraz z lista nieuwzglednionych przez

Prezydenta Miast rybnika uwag

5. MPZP 23 107/VIII/2015 z dn. 2 Przedstawienie Radzie Miasta

19.03.2015 13.63 ha Rybnika projektu planu miejscowego

’ wraz z listg nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miast rybnika uwag

6. MPZP 24 108/VIII/2015 z dn. 5 Rozpatrywanie przez Prezydenta
19.03.2015 29,22 ha Miasta Rybnika uwag dotyczacych
projektu planu
7. MPZP 25 130/X/2015 z 4 Rozpatrywanie przez Prezydenta
dn.21.05.2015 23,18 ha Miasta Rybnika uwag dotyczacych
projektu planu
8. MPZP 26 186/X11/2015 z dn. 5 Opiniowanie i uzgadnianie projektu
17.09.2015 14,05 ha planu miejscowego przez instytucje

i organy wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu

9. MPZP 27 187/X11/2015 z dn. 4 25 83 ha Opiniowanie i uzgadnianie projektu
’ planu miejscowego przez instytucje
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17.09.2015 i organy wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu
10. MPZP 28 188/X11/2015 z dn. 6 Opiniowanie i uzgadnianie projektu
17.09.2015 12.06 ha planu miejscowego przez instytucje
’ i organy wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Konieczno$¢ sporzadzania planéw interwencyjnych wynika przede wszystkim z faktu
iz ustalenia dotychczasowych planow miejscowych uniemozliwiaja realizacj¢ planowanych
przedsigwzie¢ m.in. przebudowy ulic, rozbudowy obiektow, ograniczajagc tym samym
mozliwo$ci inwestycyjne, co mogloby skutkowaé roszczeniami odszkodowawczymi wobec
Gminy Miasta Rybnika. Ponadto niektére z obszaréw wymagaja dostosowania do ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

w zakresie okreslonych w tym dokumencie kierunkéw rozwoju.
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Rysunek 15. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania
Zrodto: Opracowanie wlasne
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7.1. Whnioski o0 zmiane¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent
Miasta prowadzi rejestr wnioskOw o sporzadzenie 1 zmian¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Analizie poddane zostaly wnioski, ktore wptynely
do Urzedu Miasta Rybnika w latach od 2012 do 2015 roku. W analizie pomini¢te zostaty
whnioski i uwagi sktadane w ramach toczacych si¢ procedur planistycznych. Wnioski i uwagi
sktadane w procedurze podlegaja szczegdlowej analizie na etapie prac nad dokumentami
planistycznymi. Wyjasni¢ nalezy, ze jeden wniosek moze obejmowaé kilka dziatek
potozonych w roznych dzielnicach, i dotyczy¢ réznych przeznaczen. Dla celéw analizy
whnioski przypisano do konkretnych dzielnic.

Whioski zgodnie z ich tre$cig zostaty podzielone na nastepujace kategorie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni, tereny ushug, tereny parkingdéw, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny rekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny produkcyjno-
ustugowe, inne. W kategorii inne ujete zostaly wnioski dotyczace kwestii zwigzanych
z ukladem komunikacyjnym, w tym korekty przebiegu badz usuni¢cia drég oraz

nieprzekraczalnych linii zabudowy.

7.1.1. Whnioski zlozone w 2012 roku

W 2012 ztozono 173 wnioski o zmiang¢ miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika. Najwigksza koncentracja przestrzenna ztozonych wnioskow
miata miejsce w Popielowie 1 Chwalecicach (20 wnioskéw). Dotyczyly one zmiany
przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Najmniejszg ilos¢
odnotowano w dzielnicach Boguszowice Osiedle, Grabownia, Radziejow i Smolna. Dla

dzielnic Stodoty i Rybnicka KuZnia w 2012 roku nie wplynat Zaden wniosek.
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Rysunek 16. Liczba wnioskow dotyczacych zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w poszczeg6lnych dzielnicach w 2012 roku
Zrodlo: Opracowanie wiasne

Wsréd ztozonych wnioskow o zmiang miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dominuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (61,6%). Druga
z kolei liczng grupe stanowia inne przeznaczenia do ktorych zaliczamy m.in. likwidacje drog,
korekte uktadu komunikacyjnego, likwidacj¢/zmiane nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dla
15 dzialek ztozono wnioski o zmiang¢ przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (4,7%). Porownywalny udzial maja tereny rekreacyjne (3,4%), tereny zabudowy
ustugowej (3,8%) oraz tereny produkcyjne (3%). Najmniejszy odsetek zajmuja tereny zielone
oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (0,3%).

Najwiecej] wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej ztozono dla dzielnic Chwalecice, Popielow oraz Ligota-Ligocka Kuznia.
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Rysunek 17. Procentowy udzial wnioskowanych przeznaczen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w 2012 roku
Zrodto: Opracowanie wlasne

O zmiang przeznaczenia na tereny ustug najwiecej wnioskow dotyczyto Paruszowca - Piaski
oraz Ligoty-Ligockiej Kuzni. Wszystkie wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia na tereny
produkcyjne dotyczyly dzielnicy Paruszowiec - Piaski. Liczbe dzialek obje¢tych wnioskami
0 zmian¢ przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz ich
koncentracj¢ zobrazowano na rysunkach 18 i 19.

W miejscu najwigkszej koncentracji dziatek objetych wnioskami na terenie dzielnicy
Chwalecie obecnie obowiazuja MPZP Rybnik 2005° oraz MPZP 10°. Wyjasni¢ nalezy,
ze wnioski sktadane w 2012 r. dotyczyty przeznaczenia ustalonego w planie MPZP Rybnik
2005. Plan ten w czg$ci zastapiony zostat ustaleniami przyjetego w 2014 roku MPZP 10.

Na obszarze dzielnicy Popielow objetej wnioskami obowigzuje obecnie MPZP 207, ktory
uchwalony zostat w 2014 r. Poprzednio dla tego obszaru obowigzywal MPZP Rybnik 2005.
Podobnie sytuacja wyglada w dzielnicy Boguszowice Stare, gdzie na obszarze najwigkszej

koncentracji dziatek objetych wnioskami obowigzywat MPZP Rybnik 2005, ktéry zostat

® Uchwata Rady Miasta Rybnika nr 545/XXXV/2005 z dnia 25 maja 2005 r. (Dz. Urz. z 2005 r. Nr 79 poz.
2145)

® Uchwata Rady Miasta Rybnika nr 782/LI/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014 r. (Dz. Urz. z 2014 1. poz. 5696)
" Uchwata Rady Miasta Rybnika nr 706/XLV1/2014 z dnia 28 maja 2014 r. (Dz. Urz. z 2014 r. poz. 3679)
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nastepnie zastagpiony w czesci przez MPZP 20. W ramach sporzadzania nowych dokumentow

planistycznych czg$¢ wnioskow zostata uwzgledniona.
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Rysunek 18. Liczba dziatek objetych wnioskami o zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w poszczegdlnych dzielnicach w 2012 roku (Zrddto: Opracowanie wiasne)

o Wysoka
-

Rysunek 19. Koncentracja dzialek objetych wnioskami o zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w poszczeg6lnych dzielnicach w 2012 roku (Zrédto: Opracowanie wlasne)
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7.1.1. Whnioski zlozone w 2013 roku

W 2013 roku ztozono 194 wnioski o zmian¢ miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W 2013 roku najwigcej wnioskow (27) dotyczyto dzielnicy Smolna. W tym
miejscu wyjasni¢ nalezy, ze dotyczyly one zmiany przeznaczenia na tereny zieleni urzadzonej
co wigzalo si¢ z planowang w tej czeSci miasta inwestycja, ktorej skutkiem byto
zlikwidowanie istniejgcego terenu zielonego. Powyzej 15 wnioskow zlozono dla dzielnic
Ligota Ligocka-Kuznia, Zebrzydowice i Chwalgcice. Najmniejsza ilos¢ wnioskow dotyczyta
dzielnic Radziejow (1), Rybnicka Kuznia (1), Paruszowiec-Piaski (1) 1 Stodoty (1).
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Rysunek 20. Liczba wnioskow dotyczacych zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w poszczegélnych dzielnicach w 2013 roku
Zrodito: Opracowanie wiasne

Wsréd ztozonych wnioskow dominuje zmiana na przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (58%). W ramach ztozonych wnioskéw znaczna ich czgsé
dotyczy kwestii zwigzanych z ukladem komunikacyjnym w tym korekty przebiegu badz

usuni¢cia drog oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy. W 2013 roku takich wnioskow
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ztozono 48. Kolejne grupy wnioskow dotyczyty terenow zieleni (9%), terenéw ustlugowych
i parkingéw. Ponizej 10 wnioskow dotyczyto terenéw mieszkaniowo-ustugowych, terenow
rekreacji, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw produkcyjno-

ushlugowych i1 terendw produkcyjnych.
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Rysunek 21. Procentowy udzial wnioskowanych przeznaczei miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w 2013 roku (Zrédlo: Opracowanie wiasne)

W 2013 roku najwigcej wnioskow dotyczacych zmiany przeznaczenia na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztozono dla dzielnic oraz Ligota-Ligocka Kuznia,
Zebrzydowice, Gotartowice oraz Chwalgcice. O zmian¢ przeznaczenia na tereny ustug
najwiece] wnioskow dotyczyto dzielnic Niedobczyce oraz Rybnik Pétnoc. Wszystkie wnioski
dotyczace zmiany przeznaczenia na tereny zieleni dotyczyly dzielnicy Smolna. Liczbe dziatek
objetych wnioskami o zmian¢ przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz ich koncentracje¢ zobrazowano na rysunkach 22 i 23.

W dzielnicy Smolna na obszarze najwigkszej koncentracji wnioskow obowigzywat
MPZP Srédmiescie 2009°, ktory w 2015 r. w czgéci zostat zastapiony przez MPZP 16°.

Na terenie dzielnicy Ligota-Ligocka Kuznia w 2013 r. obowigzywat MPZP Rybnik 2005.
Plan ten zostal czgéciowo zastgpiony w 2014 roku przez MPZP 20. W ramach sporzadzania

nowych dokumentow planistycznych cze$¢ wnioskow zostata uwzgledniona.

® Uchwata Rady Miasta Rybnika nr 590/XLIII/2009 z 30 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. z 2009 r. Nr 208 poz. 3889)
% Uchwata Rady Miasta Rybnika nr 37/V1/2015 z 22 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Z 2015 r. poz. 478)
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Rysunek 22. Liczba dzialek objetych wnioskami o zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w poszczegélnych dzielnicach w 2013 roku (Zrédto: Opracowanie wiasne)

Rysunek 23. Koncentracja dzialek objetych wnioskami o zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w poszczegolnych dzielnicach w 2013 roku (Zrédlo: Opracowanie wlasne)
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7.1.2. Whnioski zlozone w 2014 roku

W 2014 roku odnotowano spadek liczby ztozonych o zmiang¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Najwiece] wnioskow dotyczylo dzielnicy Zebrzydowice
bo az 24. Na kolejnych pozycjach znalazty si¢ Chwatowice (10), Orzepowice (9),
Gotartowice (8), Maroko-Nowiny (8), Wielopole (8). Dla dzielnic Rybnicka KuzZnia,
Radziejow i Meksyk nie ztozono w 2014 roku zadnego wniosku.
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Rysunek 24. Liczba wnioskow dotyczacych zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w poszczeg6lnych dzielnicach w 2014 roku
Zrodlo: Opracowanie wiasne

Podobnie jak w latach poprzednich najwigksza liczba wnioskdw dotyczyta zmiany
przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (55 %), innych (okoto 17
%), tereny ustugowe (11 %), tereny parkingow (5 %). W 2014 roku zaden ze zlozonych
wnioskow nie dotyczyt terenéow zieleni, terendw zabudowy wielorodzinnej oraz terendow
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
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Rysunek 25. Procentowy udzial wnioskowanych przeznaczei miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w 2014 roku (Zrddio: Opracowanie wiasne)

W analizowanym roku najwigcej wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlozono dla dzielnic Zebrzydowice
i Chwalecice. O zmiang przeznaczenia na tereny ustug wnioskowano przede wszystkim
w dzielnicach Niedobczyce i Kamien. Wszystkie wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia
na tereny produkcyjno-ustugowe dotyczyty dzielnic Srodmiescie i Wielopole. Liczbe dziatek
objetych wnioskami o zmian¢ przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz ich koncentracjg¢ zobrazowano na rysunkach 26 i 27,

Na obszarze dzielnicy Zebrzydowice w miejscach najwigkszej koncentracji dziatek
objetych wnioskami o zmian¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowiazuja obecnie MPZP Rybnik 2005, MPZP Zachod 2011*° i MPZP Zmiany 1996
Cze$¢ tego terenu zostala objeta uchwala z 2015 r. dotyczaca sporzadzenia nowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP 22*2.

% Uchwata Rady Miasta Rybnika nr 78/VII/2011 z 23 lutego 2011 r. (Dz. Urz. z 2011 r. Nr 91 poz. 1693)
! Uchwata Rady Miasta Rybnika nr 226/XX/1996 z 6 listopada 1996 r. (Dz. Urz. z 1996 r. Nr 31 poz. 179)
2 Uchwata Rady Miasta Rybnika nr 106/V111/2015 z 19 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miasta Rybnika obejmujacej teren w rejonie
ulicy Zebrzydowickiej (MPZP 22)
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Rysunek 26. Liczba dziatek objetych wnioskami o zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w poszczegolnych dzielnicach w 2014 roku (Zrédlo: Opracowanie wilasne)
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Rysunek 27. Koncentracja dzialek objetych wnioskami o zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w poszczegolnych dzielnicach w 2014 roku (Zrédlo: Opracowanie wlasne)
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7.1.4. Whnioski zlozone w 2015 roku

W 2015 roku ztozono 104 wnioski o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W 2015 roku najwigcej wnioskow dotyczylo dzielnicy Ligota-Ligocka
Kuznia (9). Wnioski te dotyczyly gtéwnie przesunigcia nieprzekraczalnych linii zabudowy
wzdhiz ulicy Zorskiej. Znikoma ilo$¢ wnioskéw dotyczyta dzielnic Rybnicka Kuznia,
Ktokocin, Golejow 1 Boguszowice Osiedle. Dla dzielnicy Smolna 1 Grabownia nie ztoZzono

zadnego wniosku.
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Rysunek 28. Liczba wnioskow dotyczacych zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w poszczegélnych dzielnicach w 2015 roku
Zrodlo: Opracowanie wiasne
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W 2015 roku nastgpit zauwazalny spadek zainteresowaniem terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (49,1%), z kolei wigcej niz w latach poprzednich wnioskow
dotyczyto terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (8,8%). 6,9% wnioskéw dotyczyto
zmiany przeznaczenia terenu na miejsca postojowe — parkingi (Smolna). Jedynie 1,3%
wnioskow odnosito si¢ do zmiany przeznaczenia na tereny rekreacyjne (Stodoty). W 2015
nie odnotowano wnioskow dotyczacych zmiany przeznaczenia na tereny zielone, produkcyjne

oraz rolne.
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Rysunek 29. Procentowy udzial wnioskowanych przeznaczen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w 2015 roku (Zrédto: Opracowanie wiasne)

W 2015 roku wigkszos¢ ztozonych wnioskow dotyczyta zmiany przeznaczenia na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Liczbe dziatek objetych wnioskami
0 zmian¢ przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz ich
koncentracj¢ zobrazowano na rysunkach 301 31.

W analizowanym roku najwigksza koncentracja dzialek objetych wnioskami wystapita
w dzielnicy Maroko-Nowiny. Na obszarze tej dzielnicy obowigzuja MPZP Rybnik 2005,
MPZP Zacho6d 2011 i MPZP Zmiany 1996.
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Rysunek 30. Liczba dziatek objetych wnioskami o zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w poszczegolnych dzielnicach w 2015 roku (Zrédto: Opracowanie wiasne)
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Rysunek 31. Koncentracja dzialek objetych wnioskami o zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w poszczegolnych dzielnicach w 2015 roku (Zrédlo: Opracowanie wlasne)
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7.2. Wnioski o zmiane studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z literalnym brzmieniem art. 31 wust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie ma obowigzku prowadzenia rejestru wnioskow
o zmian¢ studium. Miasto Rybnik prowadzi jednak taki rejestr bowiem na podstawie
okresowej analizy tych wnioskow pozna¢ mozna oczekiwania uzytkownikow przestrzeni
co do pozadanych przez nich zmian. Wnioski sktadane do studium sg wyrazem §wiadomosci
w zakresie obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Pamigta¢ nalezy, ze miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego nie moga narusza¢ ustalen studium, zatem
w  niektorych przypadkach czg$¢ zglaszanych postulatow w  zakresie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym wymaga zmiany przyjetej polityki przestrzennej miasta
wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wnioski
o zmian¢ studium tak jak wnioski o zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przypisano do dzielnic. Z uwagi na fakt, iz wnioski byly przedmiotem
doktadnej analizy na etapie sporzadzania projektu studium w niniejszym rozdziale

ograniczono si¢ jedynie do krotkiego ich omowienia.

7.2.1. Wnioski zlozone w 2012 roku

W 2012 roku ztozono blisko 150 wnioskéw dotyczacych zmian studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Najwigcej wnioskow dotyczylo dzielnicy
Chwalecice. Wnioski te dotyczyly zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na drugim miejscu uplasowata si¢ Ligota-Ligocka Kuznia, gdzie réwniez
wnioskowano glownie o zmiang¢ przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j.
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Rysunek 32. Liczba wnioskow dotyczacych zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego w poszczegélnych dzielnicach w 2012 roku
Zrodlo: Opracowanie wiasne

Wsrod wnioskoéw ztozonych do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego az 76,45% dotyczyto terendw zabudowy mieszkaniowej, 7,34% dotyczyto
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (gtownie w dzielnicy Boguszowice Stare),
4,63% terenow produkcyjnych (Paruszowiec-Piaski). Najmniejszy odsetek stanowity wnioski
dotyczace zmiany przeznaczenia na terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (0,77%)

oraz tereny zielone (0,39%).
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Rysunek 33. Procentowy udzial wnioskowanych przeznaczen w studium w 2012 roku
Zrodto: Opracowanie wlasne
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Rysunek 34. Liczba dzialek objetych wnioskami o zmiane¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w poszczegélnych dzielnicach w 2012 roku (Zrdodio: Opracowanie wiasne)

Rysunek 35. Koncentracja dzialek objetych wnioskami o zmiane studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego w poszczegélnych dzielnicach w 2012 roku (Zrédio: Opracowanie wiasne)
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7.2.2. Whnioski zlozone w 2013 roku

W 2013 roku ztozono blisko 221 wnioskoéw dotyczacych zmian studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Najwigcej wnioskow dotyczylo dzielnic
Smolna i Ligota — Ligocka Kuznia. Wnioski te w wiekszo$ci dotyczyly zmiany przeznaczenia
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Najmniej wnioskow ztozono dla dzielnic

Paruszowiec-Piaski, Rybnicka Kuznia i Srodmiescie.
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Rysunek 36. Liczba wnioskéow dotyczacych zmian studium uwarunkowan i Kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego w poszczegélnych dzielnicach w 2013 roku
Zrodto: Opracowanie wlasne
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Podobnie jak w przypadku wnioskéw do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dominuja wnioski o wyznaczenie obszaréow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (67,59%). Najmniejszy odsetek stanowily wnioski dotyczace zmiany

przeznaczenia na tereny rolne.
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Rysunek 37. Procentowy udzial wnioskowanych przeznaczen w studium w 2013 roku
Zrodto.: Opracowanie wlasne
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Rysunek 38. Liczba dzialek objetych wnioskami o zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
w poszczegolnych dzielnicach w 2013 roku (Zrédlo: Opracowanie wiasne)
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Rysunek 39. Koncentracja dzialek objetych wnioskami o zmiane studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego w poszczegélnych dzielnicach w 2013 roku (Zrédio: Opracowanie wiasne)
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7.2.3. Whnioski zlozone w 2014 roku

W 2014 ztozono prawie 123 wnioski o zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zauwazalny spadek liczby wnioskow w pordéwnaniu
do 2013 roku jest wynikiem toczacej si¢ procedury zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. W 2014 roku najwiecej wnioskow dotyczyto
dzielnicy Ligota-Ligocka KuZnia. Zadne wnioski natomiast nie dotyczyty dziatek potozonych

na terenie dzielnic Rybnicka Kuznia i Radziejow.
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Rysunek 40. Liczba wnioskéw dotyczacych zmian studium uwarunkowan i Kkierunkéow zagospodarowania
przestrzennego w poszczegélnych dzielnicach w 2014 roku
Zrodlo: Opracowanie wiasne
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W poréwnaniu z rokiem poprzednim mozna zauwazy¢ jedynie nieznaczny spadek ilosci
wnioskéw dotyczacych wyznaczenia obszarow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Nadal jednak wnioski te stanowig ponad 60%. W ogolnej liczbie ztozonych wnioskow wzrost
Odsetek wnioskéw dotyczacych korekty uktadu komunikacyjnego oraz wyznaczenia

obszaréw ustug.

2% 2%

[1 Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
[Jlnne

W Tereny ustug

m Parkingi

63% W Tereny zabudowy mieszkaniowo-

19% ustugowe;j

B Tereny rekreacji

W Tereny produkcyjno-ustugowe

Rysunek 41. Procentowy udzial wnioskowanych przeznaczen w studium w 2014 roku
Zrodto: Opracowanie wlasne
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Rysunek 42. Liczba dzialek objetych wnioskami o zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
w poszczegélnych dzielnicach w 2014 roku (Zrédto: Opracowanie wiasne)
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Rysunek 43. Koncentracja dzialek objetych wnioskami o zmiane studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego w poszczegélnych dzielnicach w 2014 roku (Zrédlo: Opracowanie wlasne)
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7.2.4. Whnioski zlozone w 2015 roku

W 2015 ztozono 64 wnioski o zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zauwazalny spadek liczby wnioskow jest wynikiem
toczacej si¢ procedury zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. W 2015 roku najwigcej wnioskoéw dotyczyto dzielnicy Zebrzydowice, gdzie

wnioskowano o zmiang przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Rysunek 44. Liczba wnioskéw dotyczacych zmian studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w poszczegolnych dzielnicach w 2015 roku
Zrodlo: Opracowanie wiasne
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W porownaniu do poprzednich lat nieco mniejszy udziat wnioskéw dotyczyt zmiany
przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (65,1%), z kolei wigkszy
udzial odnotowano dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (8,1% - gtownie w dzielnicy
Srédmiescie). W 2015 roku 5,8% wnioskowanych przeznaczen stanowito zapotrzebowanie na

miejsca parkingowe w dzielnicy Smolna.
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Rysunek 45. Procentowy udzial wnioskowanych przeznaczei w studium w 2015 roku
Zrédto: Opracowanie wlasne
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Rysunek 46. Liczba dzialek objetych wnioskami o zmiane¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
w poszczegolnych dzielnicach w 2015 roku (Zrédlo: Opracowanie wiasne)

Rysunek 47. Koncentracja dzialek objetych wnioskami o zmiane studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego w poszczegélnych dzielnicach w 2015 roku (Zrédio: Opracowanie wiasne)
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8. Zgodnos¢ studium i planéw miejscowych z wymogami wynikajacymi z przepisow
art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W analizowanym okresie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
byta kilkukrotnie zmieniana. Najistotniejsze zmiany do ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone zostaly ustawa z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu®® oraz ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji'*.

W mysl obowigzujacych przepisOw ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnos$ci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
1 jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazoéw priorytetowych;

5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

€) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wodd podziemnych oraz

udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

Dz, U.z2015r. poz. 774
YDz, U.z2015r. poz. 1777
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12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

2. W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym Kkrajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktoérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;
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13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow byltych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
412, z pdzn. zm.);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Miasto Rybnik jest w trakcie sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zmiang objety jest obszar catego miasta. W ocenie organu
nie jest zasadne poddawanie szczegétowej analizie aktualnie obowigzujgcego studium
w przypadku kiedy prace planistyczne nad nowym dokumentem s3a na zaawansowanym
etapie. Juz sama uchwata rady miasta w przedmiocie zmiany studium jest wyrazem checi
dokonania zmian obowigzujacego dokumentu i zamiaru dokonania zredefiniowania polityki
przestrzennej miasta. Analizie poddany zostal projekt sporzadzanego dokumentu. Projekt
studium wylozony do publicznego wgladu posiada wszystkie elementy wymagane
obowigzujacymi przepisami prawa, w tym te o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ustawa o samorzgdzie gminnym, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obok studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jest
forma ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego celem jest ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreSlenie sposobow
i warunkéw zabudowy. Dokument ten zawiera przepisy powszechnie obowigzujace w zakresie
przeznaczenia terenu, zagospodarowania i warunkow zabudowy oraz stanowi bezposrednig
podstawe do wydawania decyzji budowlanych. Wymagania dotyczace planu miejscowego okresla
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 16 tej samej ustawy,
ktory reguluje szczegbtowo kwesti¢ zakresu planu miejscowego w czesci tekstowe;j i graficznej.
Zgodnie z art. 15 prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢

w szczegblnosci:
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1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4.
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2a. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlowego, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 3a, sporzadza si¢ dla terenu potozonego na obszarze obejmujacym co najmniej
obszar, na ktorym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w wyniku realizacji tego obiektu.

3. W planie miejscowym okresla si¢ w zalezno$ci od potrzeb:

1) granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialtywania tych urzadzen
na srodowisko;

4) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

4a) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwzigcia Euro 2012;

5) granice terenow rekreaCyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji
imprez masowych;

6) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie teren6w bytych hitlerowskich obozoéw zagtady;

7) granice terenow zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

8) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Natomiast stosownie do postanowien art. 16 plan miejscowy sporzadza si¢ w skali
1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku
map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub
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1:2000, a w przypadkach planow miejscowych, ktore sporzadza si¢ wytgcznie w celu
przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sig¢
stosowanie map w skali 1:5000.

Obowigzek wynikajacy z art. 32 ust. 3 przywolanej wyzej ustawy polega na weryfikacji czy
badane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zawieraja wszystkie ustalenia
niezbedne z punktu widzenia prawidtowego okre§lenia przeznaczenia 1 sposoboéw
zagospodarowania oraz zabudowy terenow™.

Jak juz kilkukrotnie wskazywano na terenie Rybnika obowiazuja 32 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (Tabela 1). Niektore z nich sporzadzone byly w oparciu
o ustawe¢ z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Standardy, oznaczenia
i nazwy uzyte w tekscie planu jak i na jego rysunku nie odpowiadaja wymogom okreslonym
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rowniez zakres planu
nie odpowiada wymogom art. 15 obowigzujacej ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego MPZP Zmiany 1996 i MPZP
Kielowiec 2001'® uzna¢ nalezy za czgéciowo nieaktualne. MPZP Zmiany 1996 nie przewiduje
istniejagcego uktadu komunikacyjnego, natomiast MPZP Kielowiec 2001 jest planem, ktory
obowigzuje jedynie W niewielkich fragmentach, co powoduje, Ze nie moze on w sposob
kompleksowy regulowac tadu przestrzennego.

W przypadku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych w oparciu
o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ich zwartosci
jest zroznicowana. Co wynika ze zmian przepisOw prawa, w szczegOlnosci w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na przestrzeni lat. Z istotniejszych zmian
nalezy wskaza¢ ustawe z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami'’ zgodnie z ktora dla terenéw zamknictych
ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu mozna sporzadza¢ plany
miejscowe. Na terenie miasta wystepuja takie tereny zamknigte (kolejowe) dla ktorych
miejscowe plany nie ustalajg zadnych warunkéw zabudowy 1 zasad zagospodarowania
terenu’®. Znaczne zroznicowanie w zawartosci obowigzujacych planow zagospodarowania

przestrzennego nie stanowi podstawy do uznania ich za nieaktualne. Rowniez brak niektorych

15 7. Niewiadomski, Planowanie i zagospodarowania przestrzenne. Komentarz, Warszawa 2013 , s. 285

'® Uchwata Rady Miasta Rybnika nr 663/XXX/2001 z 18.07.2001 (Dz. Urz. z 2001 r. Nr 86 poz. 2450)

Dz, U. z 2010 r. Nr 130 poz. 871

'8 Wynika to z faktu, ze na etapie sporzadzania tych planow miejscowych obowigzujace przepisy nie pozwalaty
na okreslanie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu w planie.
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wskaznikow 1 parametrow wymaganych zgodnie z aktualnym brzmieniem ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie daje takich podstaw. W tym miejscu
wskaza¢ nalezy, ze obowigzujace na terenie miasta miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzane byly przez roznych wykonawcow, co skutkuje tym iz rdznig si¢
one mig¢dzy sobg zapisem oraz warstwag graficzng. Taki stan rzeczy wpltywa na czytelnos¢
dokumentéw planistycznych 1 moze powodowaé dezorientacje u adresatow norm
planistycznych. Od 2015 roku miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzane sg w oparciu o ujednolicone standardy.

Analiza obowigzujacych plandw miejscowych w kontekscie zgodnosci z art. 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wykazata zadnych nieprawidlowosci.
Zgodnie z ustaleniami obowigzujagcych miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu
przestrzennego. Ustalone w planach zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenow sg wystarczajace do jego funkcjonowania bez koniecznosci dostosowywania do
aktualnie obowigzujacych przepisow. Réwniez uchwalenie nowego studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego wymaga¢ bedzie  ponownego
przeanalizowania obowigzujacych planow miejscowych pod katem rozwigzan planistycznych

ustalonych w tym dokumencie i zredefiniowania ustalonej w nim polityki przestrzennej.
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9. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Tabela 8. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

ROK, W KTORYM ZOSTANIE
PODJETA UCHWALA RADY MIASTA

RYBNIKA W SPRAWIE
PRZYSTAPIENIA OBSZAR OBJETY
DO SPORZADZENIA MIEJSCOWYM PLANEM
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Obszary ~w  roznych  czeSciach  miasta  Rybnika ~w  ramach
2016 tzw. ,planéw interwencyjnych”
Obszar parku kulturowego w obszarze $rédmiescia miasta Rybnika
Obszary w  roznych  czeSciach  miasta  Rybnika ~w  ramach
tzw. ,planéw interwencyjnych”
2017 Obszary w réznych czeSciach miasta Rybnika, na ktdrych zlokalizowane sg
tereny zamkniete ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu
Obszar dzielnicy Chwatowice
Obszary w  roznych  czeSciach miasta Rybnika w  ramach
tzw. ,planéw interwencyjnych”
Obszary w roznych cze$ciach miasta Rybnika, na ktorych obowigzujg miejscowe
2018 plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w 1996 r. i 2001 r.
Wybrana jednostka planistyczna w oparciu o analize wnioskéw o zmiane
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnych potrzeb
rozwojowych miasta
Obszary ~w  roznych  czeSciach miasta  Rybnika ~w  ramach
tzw. ,planéw interwencyjnych”
2019

Wybrana jednostka planistyczna w oparciu o analize wnioskéw o zmiane
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnych potrzeb
rozwojowych miasta
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10. Wyniki analizy

1. Z przeprowadzonej analizy zmian zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika
2012-2015 wynika, ze obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Rybnika jest czgsciowo nieaktualne.

2. Zachodzi konieczno$¢ sporzadzenia nowych plandéw dla obszaro6w zawierajacych tereny,
na ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z 1996 r. oraz

2001 .

3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane na podstawie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. zachowujg swoja aktualnos¢.

4. Nalezy zweryfikowa¢ wieloletni program sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego po uchwaleniu nowego studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika.

5. Zasadne jest sporzadzanie tzw. ,,planéw interwencyjnych”, ktore beda mialy na celu
miejscowg korekte przyjetych rozwigzan w obowigzujacych planach, ktére niejednokrotnie

uniemozliwiaja realizacje inwestycji.

6. Poza tzw. ,,planami interwencyjnymi” nalezy dazy¢ do sporzadzania nowych planow dla

wigkszych jednostek planistycznych (np. dla poszczegdlnych dzielnic).

7. Nalezy sporzadzi¢ plany dla obszaréw, na ktoérych zlokalizowane sg tereny zamknigte

ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

8. Po uchwaleniu nowego studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika nalezy zweryfikowaé ustalenia obowigzujacych planow

miejscowych.
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