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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 778 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobdw zagospodarowania
i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny objete projektem uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg czeSciowo terenami
zabudowanymi, a czg$ciowo terenami przeznaczonymi pod zabudowe badz terenami zielonymi.
Przedmiotowe tereny przeznaczone beda przede wszystkim na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ushlugowe, uslugowe, pod tereny komunikacji, wody powierzchniowe oraz zielen. Dla wszystkich
terendw obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jednakze plany
te uniemozliwiaja realizacje planowanych przedsiewzigc.

Teren nr 1 zlokalizowany w rejonie ulicy Raciborskiej w obowigzujacych planach miejscowych
przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug, zielen oraz tereny komunikacji. Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, stanowigce wtasno$s¢ Gminy Miasta Rybnik, planuje si¢ przeznaczy¢
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostate tereny planuje si¢ doprowadzic
do zgodnosci z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Teren nr 2 zlokalizowany w rejonie ulicy Buhla w obowiazujacych planach miejscowych
przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny rolnicze, zielen oraz tereny
komunikacji. Zgodnie z ustaleniami studium planuje si¢ wiaczy¢ tereny zielone oraz rolnicze
do terené6w zabudowy mieszkaniowe;.

Teren nr 3 zlokalizowany w rejonie ulicy Gornej w obowigzujacym planie miejscowym przeznaczony
jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug, tereny zielone oraz tereny komunikacji.
Zmianie ulegnie uktad komunikacyjny na tym terenie. Zgodnie z ustaleniami studium tereny zielone
zostang wlaczone do terendw zabudowy mieszkaniowej.

Teren nr 4 zlokalizowany w rejonie ulicy Gliwickiej w obowiazujacych planach miejscowych
przeznaczony jest pod tereny ustug publicznych, uslug komercyjnych, tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny komunikacji oraz zielen. Obszar ten planuje si¢ przeznaczy¢ pod tereny
uslugowe, zabudoweg mieszkaniows, tereny zielone oraz tereny komunikacji. Korekcie ulegnie uktad
komunikacyijny.

Teren nr 5 zlokalizowany w rejonie ulicy Wolnej w obowigzujacym planie miejscowym przeznaczony
jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, tereny komunikacji, tereny wod oraz zielen. Planuje
si¢ zgodnie z ustaleniami studium tereny zielone przeznaczy¢ pod zabudowg mieszkaniows.

Teren nr 6 zlokalizowany w rejonie ulicy Niepodleglosci w obowigzujacych planach miejscowych
przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy uslugowej, w tym ustug
sportu i rekreacji, tereny komunikacji, tereny rolnicze oraz zielen. Zgodnie z ustaleniami studium
planuje si¢ wiaczy¢ tereny zielone oraz rolnicze do terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;.



Teren nr 7 zlokalizowany w rejonie ulicy Brackiej, w obowigzujgcym planie miejscowym
przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni legowej oraz tereny
komunikacji. Zmiana miejscowego planu podyktowana jest konieczno$cig wprowadzenia terenéw
rekreacyjno- sportowych.

Teren nr 8 zlokalizowany w rejonie ulicy Brzezinskiej w obowigzujacym planie miejscowym
przeznaczony jest pod tereny lasu, tereny zalesien, tereny ogrodow przydomowych, tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz tereny komunikacji. Zgodnie z ustaleniami studium tereny zielone zostang
wlaczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz zmianie ulegnie uktad komunikacyjny.

Teren nr 9 zlokalizowany w rejonie ulicy Zorskiej w obowigzujacych planach miejscowych
przeznaczony jest pod tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, tereny obicktéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy mieszkaniowe;,
tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji oraz zielen. Migdzy innymi zmianie ulegnie
uktad komunikacyjny, ktéry wynikl z uchwalenia nowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Przyjete zostang ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy dla terenu zamknigtego, stanowigcego cze$¢ obszaru, dla ktéorego w obowiazujacym planie
okreslono jedynie jego granice.

Planowane przedsiewzigcia nie beda narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika. Projektowane zapisy w planie miejscowym beda
uwzgledniaty zapisy zawarte w studium. Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych terendw jest uzasadnione
zamiarem realizacji zlozonych wnioskéw oraz interesami gminy. Przed sporzadzeniem projektu
uchwaly wykonano analizy dotyczace zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika. Przeprowadzone analizy wykazuja,
ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych w zalgcznikach terenow jest celowe i uzasadnione, a przygotowane odpowiednie
materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur
sporzadzania planu, po podjeciu przez Rade Miasta Rybnika uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzania przedmiotowego planu.



