Projekt

z dnia 30 grudnia 2016 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY MIASTA RYBNIKA
zdnia .........ooeel 2016

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miasta Rybnika obejmujgcej obszar w rejonie ulicy Ziemskiej (MPZP 35)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2016 1. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w zwiazku z uchwala Nr 344/XX1/2016 Rady
Miasta Rybnika z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Rybnika obejmujgcej dwa obszary w rejonie ulic Ziemskiej i
Walecznych (MPZP 35), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego
Uchwatg Nr 370/XXIII/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r., na wniosek Prezydenta Miasta
Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Dziatalnos$ci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Rybnika obejmujacej obszar w
rejonie ulicy Ziemskiej (MPZP 35), zwany dalej planem, obejmuje teren o powierzchni ok. 6,27 ha , przedstawiony
na rysunku planu.

2. Ustala sig, ze zatacznikami do Uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar w rejonie ulicy Ziemskiej — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr

2.

2

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru podlegajacego ochronie, ustalonego na podstawie przepisow
odrebnych - granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Chwatowice 1".

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miasta Rybnika;

2) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem terenu;
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3) linie rozgraniczajace — linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice terendéw o rézZnym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) symbol terenu — symbol zawierajacy cyfre i litere (litery) lub tylko litere (litery), w ktorym cyfra oznacza
kolejny teren z grupy przeznaczen terenow okreslonej w § 3, za$ litera (litery) to oznaczenie przeznaczenia
terenow z tej grupy;

5) przeznaczenie terenu — rodzaj dopuszczonej funkcji obiektéw i form uzytkowania na danym terenie;
6) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;
7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu 1 opisana
w tekscie, okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego do linii rozgraniczajgcej teren; linia ta nie
dotyczy obiektow liniowych, sieci technicznych, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen
reklamowych, zbiornikéw, konstrukcji oporowych, nadziemnych i podziemnych przejs¢ dla pieszych, sieci
uzbrojenia terenu, pomnikow, altan, placow postojowych, parkingdéw oraz obiektéw matlej architektury;
dopuszcza si¢ wysunigcie za wyznaczong lini¢ elementéw budynkow takich jak schody, ganek, daszek, balkon,
wykusz, taras — o maksymalnie 2 metry;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania;

10) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy t;.
powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewngtrznym $cian, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazdow — po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnacji, w powierzchni
dziatki budowlanej;

11) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow w
obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubatury obiektow tj. tarasy,
schody zewngtrzne, balkony, podcienie, zjazdy do garazy;

12) pozostale obiekty budowlane — kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem;
13) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z
obiektem budowlanym do gornej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

14) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek lub zespdét budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

15) biura — lokale sluzace dzialalno$ci zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem, finansami,
ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka, archiwizowaniem,
dziatalno$cia wydawniczg, reklamg, thumaczeniami;

16) ustugi zdrowia — lokale stuzace dziatalnosSci zwigzanej z opieka medyczng, w tym gabinety lekarskie,
pracownie medyczne, przychodnie oraz szpitale;

17) ushugi pielegnacyjne — lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z ustugami kosmetyczno — pielegnacyjnymi, w
tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu i solaria;

18) handel detaliczny — lokale stuzgce sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?,
z wylaczeniem stacji paliw;

19) rzemiosto — lokale stuzace dzialalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem artykutow uzytku osobistego, domowego i
biurowego, w tym obiekty ushug krawieckich, szewskich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich,
jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich, $lusarskich i stolarskich;

20) ustugi naprawcze — lokale stuzace dzialalno$ci zwiazanej z konserwacja i naprawa artykutow uzytku
osobistego, domowego i biurowego oraz naprawa i diagnostyka pojazdow.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow oraz ich symbole:
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1) IMN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM — teren zabudowy zagrodowej;
3) ZNU - teren zieleni nieurzadzonej;
4) 171,271, 371, 471 — tereny lasu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) lokalizowanie obiektow budowlanych na danym obszarze planu zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy falistej na
terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, RM;

3) dopuszczenie stosowania na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego nie wigkszy niz 75°;

4) dopuszczenie lokalizowania zabudowy w granicach dzialek budowlanych oraz w odleglosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy sasiednich dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 1;

5) dopuszczenie lokalizowania $ciezek rowerowych za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 1ZL,
271,371, 47ZL;

6) dopuszczenie lokalizowania sieci uzbrojenia terenu za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami
1ZL, 271, 371, 471, z zastrzezeniem pkt 71 §;

7) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci zabudowy 25 m na
terenach oznaczonych symbolami ZNU;

8) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu o maksymalnej
wysokosci zabudowy 10 m na terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, RM.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala sie¢
dopuszczalny poziom hatasu - dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Chwatowice 17;
2) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Jankowice”;

3) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru i terenu gorniczego ,.Jankowice” oraz czgsciowo
w granicach terenu gorniczego "Chwalowice 1";

4) w obszarze i terenach gorniczych, o ktorych mowa w pkt 3, nakaz uwzgledniania aktualnych czynnikéw
geologiczno-gorniczych przy budowie badz przebudowie obiektéw budowlanych;

5) obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektow w rejonie
lotniska Gotartowice k/Rybnika.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 6 m,

¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 120°.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez przyleglta droge klasy dojazdowej (ulica Ziemska);

Id: 96DA7187-B553-4893-872D-7ED72C8150BC. Projekt Strona 3



2) nakaz zapewnienia co najmniej:

a) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz w
zabudowie zagrodowe;j,

b) 1 miejsca do parkowania na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz 2
miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania;

3) nakaz lokalizowania wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dzialek
budowlanych, na ktérych te obiekty sa usytuowane;

4) nakaz lokalizowania miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

5) nakaz realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w formie:

a) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki,

b) parkingow terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych W budynki
lub na dachach budynkow.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow przeciwpozarowych — dostawa wody z istniejacej badz
projektowanej sieci wodociggowej;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z
2016 r. poz. 250 ze zm.),

b) nakaz odprowadzania S$ciekdw opadowych 1 roztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem § 9 pkt 2 lit. ¢),

¢) dopuszczenie do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzania wod opadowych i roztopowych
do ziemi i do wod po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem zanieczyszczonych wod do ziemi i
do wod;
3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — dostawa energii elektrycznej z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawa gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dostawa ciepla w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z istniejacej 1 projektowane;j sieci cieptowniczej,

¢) w celu ochrony powietrza atmosferycznego nakaz stosowania proekologicznych i wysokosprawnych zrodet
energii cieplnej, charakteryzujacych sig¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza;

6) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz lokalizowania miejsc na pojemniki shuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych jako ostonigtych od strony przestrzeni publicznych;

7)w zakresie telekomunikacji — obsluga telekomunikacyjna =z istniejacej 1 projektowanej sieci
telekomunikacyjne;j.

§ 10. W terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, RM zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energic wiatru, o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii
(Dz. U. 22015 r. poz. 478 ze zm.).

§ 11. Okresdla sie dla wszystkich terendw stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.
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§ 12. Ustala si¢ nastgpujace sposoby usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow:

1) w przypadku kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego wynoszgcego od 60° do 120° —
nakaz sytuowania budynkéw rownolegle do drogi;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach bezu i szarosci, a takze w naturalnych kolorach
uzytych materialow;

3) dopuszczenie zroznicowan barwnych na cofnigtych lub wysunietych partiach fasad (cokoty, pilastry,
belkowania, obramienia okien) i innych elementach podzialéw pionowych i poziomych;

4) dopuszczenie stosowania kazdego rodzaju pokrycia dachu.

§ 13. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 700 m?2,

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczenie lokalizowania w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktérym mowa
w art. 3 pkt 2a ustawy w dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 290 ze
zm.), o funkcji ustugowej, w ramach ktoérej dopuszcza si¢:

- biura,

- ushugi zdrowia wylgcznie w zakresie gabinetow lekarskich,

- ustugi pielegnacyijne,

- handel detaliczny,

- rzemiosto za wyjatkiem lokali ustug §lusarskich oraz ustug stolarskich,

- ustugi naprawcze za wyjatkiem lokali stuzacych dziatalno$ci zwiazanej z naprawa i diagnostyka
pojazdow,

b) dopuszczenie zabudowy w formie blizniaczej i wolnostojacej,
¢) linie zabudowy — zgodnie z § 4 pkt 1,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,02,
- maksymalna - 0,7,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 10 m,
- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6 m,

- wiaty i altany — 3,5 m,
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- obiekty malej architektury — 6 m,
- pozostate obiekty budowlane — 10 m,
h) geometria dachu — zgodnie z § 4 pkt 3.
§ 15. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z § 4 pkt 1,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna — 0,02,

- maksymalna — 0,5,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — 10 m,
- garaze wolnostojace — 6 m,
- obiekty inwentarskie, obiekty i urzadzenia produkcji i przetworstwa rolniczego — 8 m,
- silosy — 10 m,
- wiaty i altany — 3,5 m,
- obiekty malej architektury — 6 m,
- pozostate obiekty budowlane — 10 m,
f) geometria dachu — zgodnie z § 4 pkt 3.

§ 16. Dla terenu zieleni nieurzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

§ 17.DIla terenéw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL,2ZL,3ZL,4ZL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — las.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rybnika.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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