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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawnia Rad¢ Miasta Rybnika ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm).
Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rybnika obejmujacej szes¢ terenow w rejonie ulic Debowej, Nowej, Pod Walem, Jozefa
Poniatowskiego, Przemystowej i Brzezinskiej (MPZP 28) konczy procedure planistyczna, ktora
zostata zainicjowana uchwalg Nr 188/XII/2015 Rady Miasta Rybnika z dnia 17 wrzesnia 2015 roku.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje sze$¢ obszarow o tacznej powierzchni
okoto 12,06 ha. W wyniku realizacji wymienionej wyzej uchwaly opracowany zostal projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja miedzy innymi: przeznaczenie terenow, zasady
zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, zasady obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym
uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony $rodowiska oraz rozwiazania w zakresie infrastruktury
technicznej. Celem projektu planu bylo uporzadkowanie istniejacego stanu oraz dostosowanie
do obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rybnika, ktore przyjete zostalo uchwalg Rady Miasta Rybnika nr 370/XXI11/2016 z dnia 30 czerwca
2016 .

W planie nie okreslono:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy,

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Powodem powyzszego byl brak koniecznosci regulacji tych kwestii z uwagi na uwarunkowania
faktyczne i prawne dotyczace obszarow objetych planem.
Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko sporzadzony zostal zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzen wykonawczych. Procedura formalno-prawna
sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.) przeprowadzono postepowanie W sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Sporzadzona na potrzeby planu miejscowego prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okre$lonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy,
a zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rybniku (pismo z dnia 23 listopada 2015 r.
znak ONS-ZNS.522.36.2015) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach
(pismo z dnia 8 grudnia 2015 r. znak WOOS$.411.229.2015.RK1). Przy opracowaniu planu
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie
z ustaleniami studium oraz przepisami odr¢bnymi. W obszarze nr 1 wyznaczono tereny zabudowy



mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), a takze teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (KDD).
W obszarze nr 2 wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zieleni
urzadzonej (ZU), teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (KDD) oraz teren drogi wewnetrznej
(KDW). W ramach obszaru nr 3 projekt planu przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), tereny zieleni nieurzadzonej
(ZNU) oraz teren drogi publicznej Kklasy drogi dojazdowej (KDD). W obszarze nr 4 wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej
(KDD) oraz teren zieleni urzadzonej (ZU). W granicach obszaru nr 5 wydzielono teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej (PU), natomiast w obszarze nr 6 teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN). Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzania nie naruszajg ustalen studium. W granicach obszaru nr 5 przy wydzielaniu terenu
zabudowy produkcyjno-ustugowej kierowano si¢ ustaleniami studium zgodnie z ktorymi dopuszcza
si¢ ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu oraz wielko$ci parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych zgodnych z istniejacym stanem zagospodarowania terenu lub z obowigzujacym
planem miejscowym, badz z decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
o ustaleniu linii kolejowej, odmiennych od ustalen studium®, pod uwage wzigto rowniez wydane dla
tego obszaru decyzje administracyjne, w tym o pozwoleniu na budowe. W obowigzujacym dla tego
obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczony zostat teren obiektéw
produkcyjnych, sktadow i magazynéw. Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze przyjete
w projekcie planu miejscowego rozwigzania nie naruszajg ustalen studium.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaty w projekcie planu
miejscowego zapewnione W szczegolnosci poprzez zawarcie w dokumencie kompleksowych
rozwiazan obejmujacych kompozycje funkcjonalno-przestrzenng w wyznaczonych terenach.
Dokonano analizy relacji nowej zabudowy z terenami sgsiednimi, a ksztaltowanie warunkoéw
przestrzennych oparto o zasade zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Ponadto w projekcie planu okreslono: linie rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy,
przeznaczenia terenoéw i zasady ich zagospodarowania, wskazniki i parametry ksztattowania

zabudowy;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglgdniono dzigki ustaleniom dotyczacym
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow. W zakresie walorow krajobrazowych
wskaza¢ nalezy, ze na obszarze nr 6 objetym planem miejscowym wystepuje otulina parku
krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, jednak jej zasieg jest
znikomy.

3) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapewniono wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych zgodnie
z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska oraz poprzez
uwzglednienie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Na obszarach objetych planem
miejscowym nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow
wod  $rodladowych, o  ktéorych mowa w  ustawie z dnia 18  lipca
2001 r. prawo wodne. Regulacje planu miejscowego zapewniaja warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska;

! Zalgeznik nr 1 do uchwaty nr 370/XXIII/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika



4) W planie miejscowym nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkéw, na
obszarze nr 1 zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw, a w obszarze nr
6 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne. Z uwagi na powyzsze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad ochrony S$rodowiska.
Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslono uktad
komunikacyjny, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okre$§lono minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

6) Walory eckonomiczne przestrzeni uwzglgdniono poprzez stworzenie  warunkow
do gospodarczego rozwoju i wykorzystania zasobow obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczajac poszczegodlne przeznaczenia terendw wzieto
pod uwage istniejagce uwarunkowania, w tym lokalizacje, sposob skomunikowania oraz
wyposazenie w infrastrukture techniczna;

7) Ustalenia planu nie naruszaja interesu prawnego wiascicieli. Prawo wilasnos$ci zwigzane
z dotychczasowym przeznaczeniem gruntow oraz uzytkowaniem terenu jest chronione;

8) Na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
tereny wymagajace uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzgodniony zostat
z Szefem Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego oraz Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego;

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie zapewnione poprzez wyznaczenie terenow
drog publicznych, terenéw zieleni urzadzonej oraz terendow zieleni nieurzadzonej. Ponadto
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono zasady i warunki
rozbudowy infrastruktury technicznej;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych uwzglednia si¢ poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury
technicznej oraz ustalenie zasad jej realizacji;

11) Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej spetniono
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w budynku Urzedu
Miasta Rybnika i zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej. Ponadto ogloszenie
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zostalo zamieszczone w prasie
(,,Dziennik Zachodni”). Stosowna informacja zostala rowniez przekazana do zarzadow
dzielnic w celu rozpowszechnienia informacji wsrod mieszkancow. W okresie od dnia 15
pazdziernika 2015 r. do dnia 30 listopada 2015 r. mozna byto sktada¢ wnioski do planu oraz
wnioski w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko.
Obwieszczenie o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w budynku



Urzedu Miasta Rybnika i zamieszone w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 10 listopada
2016 r. W tym samym dniu ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialtywania na $rodowisko zostato zamieszczone w prasie
(,,Dziennik Zachodni”). Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 21 listopada 2016 r. do 19
grudnia 2016 r. w siedzibie Urzgdu Miasta Rybnika. Oprocz wersji drukowanej projektu
planu miejscowego jego wersja elektroniczna zostala wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej. W okresie od dnia 21 listopada
2016 r. do 2 stycznia 2017 r. mozna byto sktada¢ uwagi do projektu planu miejscowego oraz
uwagi w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami zostata
przeprowadzona w budynku Urz¢du Miasta Rybnika w dniu 8 grudnia 2016 r.

W terminie przewidzianym do skladania wnioskow wptynety 2 wnioski. Zarzadzeniem
nr 688/2016 Prezydenta Miasta Rybnika z dnia 10 listopada 2016 r. rozstrzygnigto
0 uwzglednieniu jednego wniosku i nieuwzglednieniu jednego wniosku. W terminie
przewidzianym do sktadania uwag nie wplyneta zadna uwaga.

12) Warunek zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych spetniono poprzez

zastosowanie si¢ do czynno$ci formalno—prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialtywania na S$rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Informacje dotyczace
procedury sporzadzania projektu planu publikowane byly w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Miasta Rybnika;

13) Potrzebg¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci

uwzglednia si¢ poprzez dostawe wody z istniejgcych badz projektowanych sieci
wodociagowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym ustosunkowat si¢ do ztozonych

wnioskow, ktorych rozpatrzenie nastgpito w formie zarzadzenia. Udzial czynnika spotecznego

zapewniono zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

W zakresie wyznaczonych w projekcie planu miejscowego terendéw z mozliwoscia

sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych, w szczegdlnosci poprzez:

1)
2)

3)

4)

oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy;

analize przebiegu istniejacych tras autobusowych pod katem maksymalnego wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

ustalenie w projekcie planu miejscowego rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, w tym w szczegdlnosci poprzez dopuszczenie
lokalizowania $ciezek rowerowych;

wyznaczenie terenow pod nowa zabudowe w sgsiedztwie terendw zabudowanych
1 wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczna.



I1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Miasta Rybnika w dniu 19 maja 2016 r. podjeta uchwate nr 340/XX1/2016 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta
Rybnika.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa analiza wskazuje na zasadno$¢ sporzadzania tzw. ,,planéw interwencyjnych”, majacych
na celu korekte w okres§lonym zakresie obowigzujacych planéw miejscowych. Ponadto zgodnie
z wynikami przeprowadzonej analizy po przyjeciu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika nalezy zweryfikowac ustalenia obowigzujacych
planéw miejscowych.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wpltywy z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresla prognoza skutkow finansowych. Zgodnie z wynikami prognozy uchwalenie
planu miejscowego nie pociagnie za sobg znaczacych obcigzen finansowych zwigzanych
z roszczeniami odszkodowawczymi z tytutu spadku warto$ci nieruchomosci, jednak roszczenia takie
moga wystapi¢. Najwigksze obciazenia dla budzetu miasta moga wiaza¢ si¢ z wykupem
i wybudowaniem drog oraz infrastruktury technicznej. Z uwagi na wyznaczenie terenow pod nowa
zabudowe spodziewane sag wptywy do budzetu miasta z tytutu tzw. optaty planistyczne;.



