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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawnia Rade Miasta Rybnika wustawa 2z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm). Uchwata
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta
Rybnika obejmujacej trzy tereny w rejonie ulic Olszyckiej, Pawla Mojzesza i Ofiar Terroru
(MPZP 27-1) konczy jeden z etapoéw procedury planistycznej, ktora zostata podjeta na podstawie
uchwaly Nr 187/XII/2015 Rady Miasta Rybnika z dnia 17 wrze$nia 2015 roku. W trakcie prac
planistycznych podjeto decyzje o etapowym uchwalaniu planu tj. o uchwaleniu w pierwszej
kolejnosci planu obejmujacego trzy tereny w rejonie ulic Olszyckiej, Pawta Mojzesza i Ofiar Terroru
(MPZP 27-1), a w drugiej kolejnosci dla terenu w rejonie ulicy Sktadowej (MPZP 27-2). Obszar
objety planem obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,99 ha.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja miedzy innymi: przeznaczenie terendw, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenéw, zasady obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym
uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony $rodowiska oraz rozwiazania w zakresie infrastruktury
technicznej. Celem projektu planu byto uporzadkowanie istniejacego stanu oraz dostosowanie do
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rybnika, ktore przyjete zostalo uchwalg Rady Miasta Rybnika nr 370/XXI11/2016 z dnia 30 czerwca
2016 r. Ponadto celem planu bylo umozliwienie realizacji planowanych przedsigwzig¢ na
przedmiotowych terenach.

W planie nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy;

8) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Powodem powyzszego byl brak koniecznosci regulacji tych kwestii z uwagi na uwarunkowania
faktyczne i prawne dotyczace obszarow objetych planem.
Oprocz okreslenia dla terendw, na ktorych dopuszczona zostata zabudowa, zasad zagospodarowania
terenu, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
wplywaja w gltownej mierze na ksztaltowanie krajobrazu, nie okre§lono szczegélnych zasad
ksztattowania krajobrazu.
Przy opracowaniu planu zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczefistwa w postgpowaniu
w sprawie oceny oddzialywania na §rodowisko skutkéw realizacji planu miejscowego.
Integralng czg$cia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika obejmujacej trzy tereny w rejonie ulic Olszyckiej, Pawla
Mojzesza i Ofiar Terroru (MPZP 27-1) stanowig zatgczniki, tj.:

1) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy:



2)

1)

2)

3)

a) obszar nr 1 w rejonie ulicy Olszyckiej — zatacznik nr 1,

b) obszar nr 2 w rejonie ulicy Pawta Mojzesza — zatgcznik nr 2,

c) obszar nr 3 w rejonie ulicy Ofiar Terroru — zatgcznik nr 3,

rozstrzygni¢cie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 4.

Realizacja wymogéw wynikajacych zart. 1lust.2- 4ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

W projekcie planu uwzgledniono:

Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, zostaly w planie
miejscowym zapewnione w szczegolnosci poprzez podziat przestrzenny obszaréw na tereny
0 réoznym przeznaczeniu 1irdéznych zasadach zagospodarowania, uwzgledniajac obszary
funkcjonalne o réznych kierunkach przeznaczenia terenow okreslone w obowigzujacym
studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika.
Ponadto w projekcie planu okreslono: linie rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy,
przeznaczenia terenow i zasady ich zagospodarowania, wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy oraz w zapisach planu uwzgledniono ograniczenia w zakresie stosowania
materialow wykonczeniowych obiektow.

Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglednia si¢ w szczeg6lnosci w ramach
elementow tadu przestrzennego, o ktorych mowa w ppkt 1).

Teren w rejonie ulicy Ofiar Terroru znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego
,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, teren w rejonie ulicy Pawta Mojzesza
znajduje si¢ granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich”. Na terenach tych nie wystgpuja jednak cenne warto$ci przyrodnicze.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesSnych sa w planie miejscowym uwzglednione w nawigzaniu do art. 72 ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska. Regulacje planu zapewniajg warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w ramach zasad ochrony
srodowiska okreslonych w § 5 ustalen planu ustalajac zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu przede wszystkim ustalajac dopuszczalny poziom hatasu. Kwestie ochrony
powietrza atmosferycznego, wod oraz gospodarki odpadami uwzglednia § 9 ustalen planu.

W  wyniku powstania nowych terendw zurbanizowanych moze nastgpi¢ degradacja
srodowiska przyrodniczego, jednakze obecnie tereny te posiadaja znikoma warto$¢
przyrodnicza. Potencjalnym zagrozeniem jest problem niskiej emisji zwigzanej
z powstawaniem nowej zabudowy. Jednakze w celu przeciwdziatania temu negatywnemu
zjawisku projekt planu wprowadza nakaz stosowania proekologicznych i wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do
powietrza.

Powstanie nowej zabudowy wplynie na zwigkszenie ilosci odprowadzanych sciekow, jednak
jest to problem marginalny, biorgc pod uwagg fakt niemal catkowitego skanalizowania miasta
Rybnika. W zakresie odprowadzania §ciekow projekt planu ustala odprowadzanie $ciekow
poprzez systemy kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.



4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j.
Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa §laskiego, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow oraz stanowigce dobro kultury wspolczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza obiektow, ktore
moga mie¢ potencjalny wptyw na znaczace pogorszenie klimatu akustycznego. Na obszarach
objetych planem wystepuja tereny chronione akustycznie (§ 5), dla ktorych ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw oznaczonych symbolami 1/MN, 2/1IMN, 2/2MN,
3/1IMN, 3/2MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslono uktad
komunikacyjny, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okre$§lono minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglednia si¢ poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacego zagospodarowania terenu oraz wyznaczenie nowych terendéw przeznaczonych
pod zabudowe.

7) Ustalenia planu nie naruszaja interesu prawnego wiascicieli. Prawo wiasnos$ci zwigzane
z dotychczasowym przeznaczeniem gruntéw oraz uzytkowaniem terenu jest chronione.

8) Na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
tereny  wymagajace  uwzglednienia ze  wzgledu na  potrzeby  obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie zapewnione poprzez wyznaczenie terenéw
drog publicznych. Wydzielono réwniez tereny infrastruktury technicznej dla funkcjonowania
i rozwoju miasta.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych uwzglednia si¢ poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury
technicznej oraz sprecyzowanie zasad realizacji infrastruktury, o ktorych mowa w § 4 ustalen
planu.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedury planistycznej spetniono zgodnie
zwymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno — prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art.
54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzglednia si¢ poprzez dostawe wody z istniejacej badz projektowanej sieci wodociggowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu Prezydent Miasta Rybnika zwazyt interes publiczny i interesy prywatne
0 czym mowa w pkt 1 ppkt 11, w tym ustosunkowatl si¢ do ztozonego wniosku, ktorego
rozpatrzenie nastgpito w formie zarzadzenia.

3. Projekt planu przewiduje uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych oparto o istniejacy System
komunikacyjny. Istniejagce trasy autobusowe pozwola na maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu.

Zapisy planu uwzgledniaja rozwigzania przestrzenne, ulatwiajagce przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow poprzez dopuszczenie lokalizowania $ciezek rowerowych.

1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Miasta Rybnika w dniu 19 maja 2016 r. podjeta uchwate nr 340/XX1/2016 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta
Rybnika.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa analiza wskazuje na zasadno$¢ sporzadzania tzw. ,,planéw interwencyjnych”, majacych
na celu korekte w okreslonym zakresie obowigzujacych planéw miejscowych. Ponadto zgodnie
z wynikami przeprowadzonej analizy po przyjeciu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika nalezy zweryfikowac ustalenia obowigzujacych
planéw miejscowych.

1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okreslony zostat w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Rybnika obejmujacej trzy
tereny w rejonie ulic Olszyckiej, Pawla Mojzesza i Ofiar Terroru uwzglednia realizacj¢ inwestycji
nalezagcych do zakresu zadan wilasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu
infrastruktury drogowej obejmujacej realizacj¢ drog publicznych oraz infrastruktury technicznej
obejmujgcej sie¢ wodociggows, kanalizacyjng 1 o$wietlenia ulicznego. Gléwnym skutkiem
finansowym wejscia w Zycie miejscowego planu po stronie wydatkéw beda koszty zwigzane
z realizacjg inwestycji celu publicznego (budowa drog). Na obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie planuje si¢ zasadniczo budowy nowego ukladu
komunikacyjnego. Wyznaczone w projekcie planu drogi publiczne, sa w znacznej mierze drogami
istniejagcymi. Plan wprowadza jednak korekt¢ w zakresie ich szeroko$ci, w zwigzku z tym miasto
bedzie musialo ponies¢ koszty zwigzane z budowa infrastruktury na analizowanych obszarach.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie begdzie skutkowat obcigzeniami finansowymi
zwigzanymi ze zmniejszeniem wartosci nieruchomosci. Proponowane w projekcie planu miejscowego
zmiany nie powoduja dziatan uniemozliwiajacych badz istotnie ograniczajacych korzystanie
z nieruchomosci. Miasto Rybnik nie poniesie kosztow obshugi procesu inwestycyjnego zwigzanych
z kosztami opracowania planu miejscowego.



Prognoza skutkow finansowych jest bilansem planistycznym, mogacym znaczaco odbiega¢ od
rzeczywistych realizacji.

Wejécie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych na
podstawie planu. Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okoliczno$ci prawne
pozwalajace na uchwalenie planu i1 zakonczenie procedury formalno- prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



