Projekt
z dnia 17 maja 2018 .
Zatwierdzony przez ........ccceceeeeuene.

UCHWALA NR......ccc..oonne.
RADY MIASTA RYBNIKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Rudzkiej (MPZP 52-1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz.1875ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz W zwiazku z uchwata Nr 636/XLI11/2017
zdnia 16 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Rudzkiej (MPZP 52), po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwata nr
370/XX111/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r.,

na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Dziatalno$ci Gospodarcze;j,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujacej obszar
w rejonie ulicy Rudzkiej (MPZP 52-1), dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,75 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz w czgsci
graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowig rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow 0 okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) 1US — teren sportu i rekreacji,
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b) 1WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Okresla si¢ na rysunku planu granice terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisoéw - granice Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
»Jejkowice”.

§ 4. Okres$lenia stosowane w uchwale 0znaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyr6zniona symbolem terenu skladajacym si¢ z
numeru i oznaczenia literowego, w ktérym numer wyrdznia teren spos$rod innych terendw na obszarze objgtym
planem, za$ oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy tj.
powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewnetrznym $cian, a W przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazdow — po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnacji, w powierzchni
dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy — wrozumieniu art. 15 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) tj. wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubatury obiektow tj. tarasy,
schody zewnetrzne, balkony, podcienie, zjazdy do garazy;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania;

9) pozostale obiekty budowlane — kazdy obiekt budowlany nieb¢dacy budynkiem;
10) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
Z obiektem budowlanym do gérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

11) sport irekreacja — obiekty lub lokale stuzace itowarzyszace dziatalnoSci zwigzanej ze sportem
w rozumieniu ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie (tekst jednolity Dz. U. Z 2017 r. poz. 1463 ze zm.)
oraz rekreacji rozumianej jako wszelkie formy aktywnosci, nie tylko ruchowe, podejmowane poza
obowigzkami zawodowymi, domowymi i spotecznymi, dobrowolnie dla odpoczynku, rozrywki i ksztattowania
osobowosci, samodoskonalenia, obejmujace wszystkie zajecia o tresci hobbystycznej, ruchowej, sportowej,
turystycznej lub rozrywkowej, ktorym cztowiek oddaje si¢ z whasnej checi, w czasie wolnym dla odpoczynku
i rozwoju wlasnej osobowosci;

12) gastronomia — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z wyzywieniem i obshuga gastronomiczna,
W tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie;

13) handel detaliczny — obiekty lub lokale stuzgce sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie wiekszej
niz 2000 m?, z wylaczeniem stacji paliw;

14) ochrona przeciwpowodziowa — budowle hydrotechniczne stuzace ochronie przeciwpowodziowej oraz
regulacji wod.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw na danym obszarze planu zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejacych w dniu wejécia w zycie planu miejscowego obiektow budowlanych, niezgodnych
Z jego ustaleniami, dopuszcza si¢:

a) w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub w czg$ci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
lub obowigzujgcymi liniami zabudowy, zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach
robot budowlanych za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnos$ci z przeznaczeniem poszczegdlnych terenow w ktorych si¢ znajduja, prowadzenie
w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

c) w przypadku niezgodnosci z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okre$lonymi w planie dla poszczegdlnych terenéw w ktorych sie znajduja, zmiang sposobu ich
uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach rob6t budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy
lub nadbudowy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego nie wigkszy
niz 75°;

4) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie dojs¢, dojazdéw oraz Sciezek rowerowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie na wszystkich terenach sieci uzbrojenia, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci zabudowy 25 m na
terenie oznaczonym symbolem 1US.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu dopuszcza si¢ poziom hatasu dla terenu
oznaczonego symbolem 1US jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Jejkowice”;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich”.

§ 8. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 6 m;
3) kat polozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60° a 120°.
2. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
a) przylegla do obszaru objetego planem droge publiczng klasy drogi gtéwnej (ulica Rudzka),
b) przylegta do obszaru objetego planem drogg publiczng klasy drogi dojazdowej (ulica Pniowska),

2) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc postojowych,

3) nakazuje si¢ lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dziatek
budowlanych, na ktérych te obiekty sg usytuowane;
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4) nakazuje sie¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa przy glownym wejsciu do budynku;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowsa, w formie:

a) garazy:

- nadziemnych,

- podziemnych,

- wbudowanych w budynki;
b) parkingow:

- nadziemnych,

- podziemnych,

- wbudowanych w budynki,

- na dachach budynkow.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu na obszarze objetym planem (poza liniami rozgraniczajacymi przylegtych do
obszaru objetego planem drog publicznych) o ile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografia,
istniejacymi obiektami, kierunkami ogrodzen lub kierunkami podzialdw wlasnosciowych oraz w sposob
umozliwiajacy realizacj¢ ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego
przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, wtym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wodg
Z istniejacej badz projektowanej sieci wodociagowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1289 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow opadowych iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,
wprowadzajacej wyzej wymienione $cieki do ziemi lub do wod powierzchniowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do ziemi i do wod po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczonych
wod do ziemi 1 do wod.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu z projektowanej sieci gazowej.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dostawa ciepla:
1) ustala si¢ dostawe ciepta w oparciu 0 indywidualne zrodto ciepta lub z projektowane;j sieci cieptowniczej;

2) w celu ochrony powietrza atmosferycznego nakazuje si¢ stosowanie proekologicznych i wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza.

7. W zakresie gospodarki odpadami — nakaz lokalizowania miejsc na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia statych odpadow komunalnych jako ostonigtych od strony drég publicznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala sie¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.
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Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Wyznacza sig¢ teren sportu i rekreacji, 0oznaczony symbolem 1US, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — sport i rekreacja;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza si¢:
- gastronomig,

- handel detaliczny wylacznie w zakresie obiektow lub lokali stuzacych sprzedazy detalicznej
0 powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?,

b) przystan dla mniej niz 10 statkow, wykorzystujaca lini¢ brzegowa na dtugosci mniejszej niz 20 m,
¢) ochrona przeciwpowodziowa.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki — 10 m,

b) pozostate obiekty budowlane — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem 1WS, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodlagdowe;

2) uzupetniajace:
a) przystan dla mniej niz 10 statkow, wykorzystujaca lini¢ brzegowa na dtugos$ci mniejszej niz 20 m,
b) ochrona przeciwpowodziowa.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza sig:

1) kapieliska;

2) instalacje artystyczne;

3) obiekty inzynierskie przeznaczone do ruchu pieszych i komunikacji.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania oraz
zagospodarowania terenu - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Id: 0BC5F334-6C06-4A67-8081-F6F6FA44DECD. Projekt Strona 5



