Projekt

z dnia 14 maja 2019 .
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneene
RADY MIASTA RYBNIKA
zdnia ......cc.ooeeel 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Prostej (MPZP 37-3)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72019 1. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr 388/XXIV/2016 Rady Miasta
Rybnika zdnia 22 wrzesnia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miasta Rybnika obejmujacej dziewieé obszarow w rejonie ulic
Raciborskiej, Buhla, Gérnej, Gliwickiej, Wolnej, Niepodlegtoéci, Brackiej, Brzezinskiej i Zorskiej (MPZP 37), po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwata nr
370/XX111I/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 1.,

na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Dziatalnosci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujacej obszar w
rejonie ulicy Prostej (MPZP 37-3), dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 24,75 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz w cze$ci
graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czgs¢ uchwaly stanowi zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terendow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) IMU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) 1U — teren zabudowy ustugowe;j,
¢) 1PU — teren zabudowy ustugowo-produkcyjne;j,
d) 1P, 2P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
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e) 1IKDG — teren drogi publicznej klasy drogi glowne;,
f) 1IKDL, 2KDL — tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej,
g) 1IKDW - teren drogi wewngtrzne;j.

2. Okresla si¢ na rysunku planu granice terenu podlegajacego ochronie, na podstawie odrebnych przepisow —
granice udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 345 Rybnik.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego
,,Chwatowice” 1 ,,Chwalowice 1”.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Chwalowice 1.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu
iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyrdézniona symbolem terenu skladajacym si¢ z
numeru i oznaczenia literowego, w ktéorym numer wyrdznia teren sposrod innych terenéw na obszarze objetym
planem, za$ oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu,

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy tj.
powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewnetrznym $cian, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazdow — po obrysie zewngtrznym $cian wyzszych kondygnacji, w powierzchni
dziatki budowlanej;

6) pozostale obiekty budowlane — kazdy obiekt budowlany nieb¢dacy budynkiem;
7) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

8) biura — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem,
finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklamg, thumaczeniami;

9) gastronomia — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z wyzywieniem i obstuga gastronomiczna,
w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie;

10) handel detaliczny — obiekty lub lokale stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m?, z wylaczeniem stacji paliw;

11) handel hurtowy — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z handlem hurtowym;

12) obsluga komunikacji drogowej — obiekty lub lokale zwigzane z obslugg ruchu drogowego, w tym miejsca
obstugi podréznych, stacje paliw, myjnie samochodowe i garaze dla samochodoéw osobowych;

13) opieka nad zwierzetami — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z opieka nad zwierzetami, w tym
gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele i schroniska dla zwierzat;

14) produkcja drobna — obiekty lub lokale zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, w tym piekarnie,
cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady poligraficzne;

15) produkcja przemyslowa — obiekty lub lokale shuzace dziatalno$ci zwigzanej z masowym wytwarzaniem
produktow przemystowych z wylaczeniem wydobycia kopalin i wytwarzania energii;

16) sklady i magazyny — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem
towarow 1 produktow;
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17) sport irekreacja — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwiagzanej zushugami sportu
i rekreacji, w tym stadiony, hale sportowe, boiska, pola golfowe, tory wyscigowe, baseny, silownie, taznie
1 sauny;

18) uslugi drobne — obiekty lub lokale sluzgce dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem artykutow uzytku
osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty lub lokale ustug krawieckich, szewskich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, stolarskich
1 szklarskich;

19) ustugi naprawcze — obiekty lub lokale sluzace dziatalno$ci zwiazanej z konserwacja i naprawa artykulow
uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawg i diagnostyka pojazdéw;

20) ustugi pielegnacyjne — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej zustugami kosmetyczno-
pielggnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu i solaria;

21) ustugi zdrowia — obiekty lub lokale stuzace dzialalnos$ci zwiazanej z opieka medyczna, w tym gabinety
lekarskie, przychodnie lekarskie oraz szpitale;

22) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek lub zespot budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z obiektami towarzyszacymi.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw na danym obszarze planu zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejacych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektow budowlanych, niezgodnych
7z jego ustaleniami, dopuszcza sie:

a) w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub w czeSci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach rob6t budowlanych
za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodno$ci z przeznaczeniem poszczegdlnych terenow, w ktorych si¢ znajdujg, prowadzenie
w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

¢) w przypadku niezgodno$ci z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terendow, w ktérych sie znajduja, zmiane sposobu ich
uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy
lub nadbudowy;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu siding, blachy falistej
lub trapezowej na terenie oznaczonym symbolem 1MU;

4) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego nie wigkszy
niz 75°;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1;

6) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1MU, 1U, 1PU, 1P, 2P lokalizowanie parkingdéw dla
samochodow osobowych;

7) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie dojs¢, dojazdow, w tym do dzialek budowlanych, oraz
$ciezek rowerowych;

8) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza sig¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci zabudowy 25 m na
terenach oznaczonych symbolami 1MU, 1U, 1PU, 1P, 2P.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu dopuszcza si¢ poziom hatasu — dla terenu
oznaczonego symbolem 1MU jak dla terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Id: CB47B069-1DD9-4B45-B2BD-ECA6FE3CCCES. Projekt Strona 3



§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenu gérniczego:

1) na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane zloza wegla kamiennego ,,Chwatowice” i
,,Chwatowice 17;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru gorniczego ,,Chwatowice 17;
3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego ,,Chwatowice 17;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
345 Rybnik;

5) w obszarze iterenie gorniczym, o ktérych mowa w pkt 2 i3, obowigzuje nakaz uwzgledniania aktualnych
czynnikow geologiczno-gorniczych przy budowie badz przebudowie obiektow budowlanych.

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
2. Nie ustala si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1IKDW;
2) drogi oznaczone symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) droga oznaczona symbolem 1KDG zapewnia potaczenie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym,;

4) ustala si¢ nastgpujgce szerokoSci drég publicznych oraz drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem pkt 5:

a) droga oznaczona symbolem 1KDG: 25 m,
b) drogi oznaczone symbolem 1KDL, 1IKDW: 12 m,
¢) droga oznaczona symbolem 2KDL: 13 m;

5) dopuszcza si¢ inne szerokosci drog publicznych oraz drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych niz te,
o ktorych mowa w pkt 4, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej:
a) 2 miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) 1 miejsca do parkowania na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz
2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 15 miejsc do parkowania,

¢) 2 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach, lecz
nie mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania,

d) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny lokalizowany w budynkach o innych funkcjach niz
mieszkaniowe oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 15 miejsc do parkowania,

7) nakazuje si¢ lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obslugi w ramach dziatek
budowlanych, na ktérych te obiekty sa usytuowane;

8) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

9) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w formie:

a) garazy:
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- nadziemnych,
- podziemnych,
- wbudowanych w budynki,
b) parkingow:
- terenowych,
- nadziemnych,
- podziemnych,
- wbudowanych w budynki,
- na dachach budynkow.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz drogi
wewnetrznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych oraz
drogi wewnetrznej o ile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografia, istniejagcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podzialow wlasnosciowych oraz w sposdb umozliwiajacy realizacje
ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejacej badz projektowanej sieci wodociagowe;.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow

ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
72018 1. poz. 1454 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,
wprowadzajacej wyzej wymienione wody do ziemi lub do wod powierzchniowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi i do wdd po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczonych
wod do ziemi i do waod.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawg energii elektrycznej z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetyczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ dostawe ciepta w oparciu o indywidualne zrodto ciepta lub z istniejacej i projektowanej sieci
cieptowniczej;

2)w celu ochrony powietrza  atmosferycznego nakazuje si¢  stosowanie  proekologicznych
1 wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do
powietrza.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji zwigzanych z wytwarzaniem odpadow oraz polegajacych na przetwarzaniu
odpadéw (z wytaczeniem odpadéw niebezpiecznych) i zbieraniu odpadoéw, za wyjatkiem przeksztalcania
termicznego, zgazowania i pyrolizy, a takze dziatan z odpadami bedacymi lub zawierajacymi substancje
stwarzajace szczegolne zagrozenie dla srodowiska, wylaczenie na terenach oznaczonych symbolami 1PU, 1P,
2P;

2) nakaz lokalizowania miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia statych odpadéw komunalnych
jako ostonigtych od strony drog publicznych.
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8. W zakresie zaopatrzenia w sieC teletechniczng ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng =z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

§ 12. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 700 m?,

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony symbolem 1MU, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) sport i rekreacj¢ wyltacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
e) ushugi drobne za wyjatkiem obiektéw i lokali ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,

f) ustugi naprawcze za wyjatkiem obiektow i lokali stuzacych dziatalno$ci zwigzanej z naprawg i diagnostyka
pojazdow,

g) ustugi pielegnacyjne,
h) ustugi zdrowia wytacznie w zakresie gabinetow lekarskich.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0.8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
¢) wiaty i altany — 3,5 m,
d) pozostate obiekty budowlane — 25 m;
6) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem 1U, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustlugowa, w ramach ktorej dopuszcza sie:
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a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) handel hurtowy,
e) obstluge komunikacji drogowe;j,
f) opieke nad zwierzgtami,
g) sport i rekreacj¢ wytacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
h) ustugi drobne,
1) ustugi naprawcze,
j) ustugi pielggnacyjne,
k) ustugi zdrowia za wyjatkiem szpitali;
2) uzupehiajace — zabudowa produkcyjna, w ramach ktérej dopuszcza sie:
a) produkcje drobnag,
b) sktady i magazyny.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0.8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki — 12 m,

b) pozostate obiekty budowlane — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo-produkcyjnej, oznaczony symbolem 1PU, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
c) handel detaliczny,
d) handel hurtowy,
e) sport i rekreacj¢ wylacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
f) ustugi drobne,
g) ustugi naprawcze,
h) ustugi pielegnacyjne,
1) uslugi zdrowia za wyjatkiem szpitali;

2) zabudowa produkcyjna, w ramach ktorej dopuszcza sig:
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a) produkcje drobna,
b) sktady i magazyny.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki — 16 m,

b) pozostate obiekty budowlane — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2019 r. w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U z 2016 r. poz. 71).

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczone symbolami 1P, 2P
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) produkcje drobna,
b) produkcje przemystowa,
¢) sktady i magazyny;
2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa, w ramach ktoérej dopuszcza sie:
a) biura,
b) handel detaliczny,
¢) handel hurtowy,
d) ustugi drobne,
e) ustugi naprawcze.

2. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 18 m,
b) pozostate obiekty budowlane — 25 m;
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5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

3. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko (Dz.U z 2016 r. poz. 71).

§ 17. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy drogi gtownej, oznaczony symbolem 1KDG, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi gléwne;.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi lokalne;.

§ 19. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KDW, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Rybnika

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Prostej (MPZP 37-3) uwzglednia realizacj¢ inwestycji
nalezacych do zakresu zadan wlasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu infrastruktury
drogowej obejmujacej realizacje drog publicznych oraz infrastruktury technicznej obejmujacej sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna i oswietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktorych wykonanie mozna uzyskaé¢ srodki pomocowe oraz dofinansowanie przy wstepnym
zainwestowaniu srodkow wilasnych miasta.

Niezaleznie od staran izabiegow w celu pozyskania réwniez zewnetrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej i drog realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta.
Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac¢ takze w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, Ze istnieje
mozliwos¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, ainwestycja lezy po stronie
dochodowej dla miasta.
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