UCHWALA NR 263/XV1/2019
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 21 listopada 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rybnik

Dziatajac na podstawie: — art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 1. poz. 506, ze zm.), w zwiazku z art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 ze zm.)

na wniosek Prezydenta Miasta po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Komunalnej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

I. Postanowienia ogodlne.

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2019 r. poz.1182 ze zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Rybnik;

3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy;

4) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Rybnika;

5) ZGM — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej — jednostke budzetowg Miasta Rybnika;
6) dziecku — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora nie ukonczylta 18 roku zycia;

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktéorym mowa w art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 180 ze zm.);

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 180 ze zm.);

9) niedostatku nalezy przez to rozumie¢ — $redni miesieczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesigcy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu:

a) nie przekraczajacy 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekraczajacy 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

10) niskim dochodzie — $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech
miesiecy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu, ktory:

a) przekracza 110 % i nie przekracza 180 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) przekracza 80 % i nie przekracza 140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

11) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej Monitor Polski;

12) miejsce zamieszkania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2019 r. poz.1145 ze zm.);

13) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming lub inny podmiot dysponujacy lokalami wchodzacymi
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy;
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14) liscie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio: list¢ roczng osob uprawnionych do najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz list¢ 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego;

15) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu
mieszkalnym.

§ 3. Zasob mieszkaniowy Gminy moze by¢ przeznaczony na:
1) lokale w ramach najmu socjalnego;
2) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony;
3) lokale oddane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce;
4) lokale zamienne w rozumieniu ustawy;
5) lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy;

6) lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1507 ze zm.
oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1111
ze zm.);

7) pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu ustawy.

§ 4. Gmina wynajmuje lokale osobom, ktérych uprawnienie do lokalu wynika z ustawy oraz osobom, ktoére
spetniajg kryteria okreslone niniejsza uchwata.

§ 5. 1. Lokale znajdujace si¢ w budynkach, do ktorych tytut prawny posiadajg jednostki o§wiatowe, dla ktorych
organem prowadzacym jest Gmina, moga by¢ wynajmowane przez nauczycieli i pracownikéw nie be¢dacych
nauczycielami, zatrudnionych w tych jednostkach na czas trwania stosunku pracy.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu, okreslonego w ust. 1, nalezy kierowa¢ do dyrektora jednostki
o$wiatowej, ktora posiada tytul prawny do budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal.

3. Umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera dyrektor jednostki o§wiatowej, o ktorym mowa
wust. 1.

§ 6. 1. Gmina moze wynajmowac lokale od innych wilasdcicieli i podnajmowac je uprawnionym osobom
zgodnie z ustawg i niniejsza uchwalg.

2.0d os6b, o ktérych mowa w ust. 1, Gmina moze pobiera¢ czynsz nizszy niz ten, ktdry sama optaca
wiascicielowi lokalu.

3.Do lokali podnajmowanych przez Gming stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad zasobu, okreslone w niniejszej uchwale.

§ 7. 1. Lokale, o ktoérych mowa w § 3 pkt 1-4, oddawane sa w najem osobom majacym miejsce zamieszkania
na terenie Gminy, ktore spetniaja przestanki okreslone w niniejszej uchwale.

2. Umowa o najem lokali, o ktérych mowa w ust. 1, zawierana jest na podstawie skierowania.
I1. Zasady najmu lokali.

§ 8. Lokale z zasobu wynajmowane sg na czas nieoznaczony i oznaczony, w przypadku gdy dotycza najmu
socjalnego, z zastrzezeniem § 5 niniejszej uchwaty.

§ 9. O najem lokalu mieszkalnego z zasobu mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktore:
1) nie sa wtascicielami badz wspotwlascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego;
2) nie posiadaja zadtuzenia wobec Gminy;
3) nie dokonaty samowolnego zajecia lokalu.

§ 10. 1. Lokale wchodzace w sktad zasobu, za wyjatkiem lokali przeznaczonych do remontu, moga by¢
wynajmowane osobom, pozostajagcym w trudnej sytuacji materialnej, ktéorych dotychczasowe warunki
zamieszkania kwalifikujg wnioskodawce do ich poprawy.

2. Przez osoby pozostajace w trudnej sytuacji materialnej nalezy rozumiec:
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1) osoby uprawnione do wynajecia lokalu w ramach najmu socjalnego, pozostajace w niedostatku;
2) osoby uprawnione do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony, o niskim dochodzie.

3. Przez wnioskodawcow kwalifikujacych si¢ do poprawy warunkéw zamieszkania nalezy rozumie¢ osoby,
ktore spetniajg przynajmniej jedng z nizej wymienionych przestanek:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobg¢ przypada mniej niz 7 m? ogdlnej powierzchni pokoi, w przypadku
gospodarstwa  jednoosobowego mniej niz 13 m? ogodlnej powierzchni  pokoi, z tym
zastrzezeniem, ze w przypadku lokalu, ktory nie ma kuchni, od powierzchni pokoi przyjetej do obliczen
odejmuje si¢ 4 m?;

2) zamieszkujg w pomieszczeniu niemieszkalnym,;

3) zamieszkuja w miejscu zbiorowego zakwaterowania, w szczegolnosci w mieszkaniach chronionych,
przytuliskach, noclegowniach, w mieszkaniach, w ktérych bytly umieszczone w ramach rodzin zastgpczych,
z wylaczeniem zaktadow karnych i poprawczych.

4. Jezeli wsrod osob zamieszkatych w lokalu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1 jest:

1) osoba niepetnosprawna z uprawnieniem do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, od powierzchni pokoi
odejmuje si¢ najmniejszy pokoj, a metraz pozostatych pokoi dzieli si¢ przez pozostate osoby;

2) osoba niepetnosprawna w stopniu znacznym, kobieta powyzej 20 tygodnia cigzy lub malzonkowie
po rozwodzie, do celow obliczenia powierzchni pokoi przypadajacej na osobg, dolicza si¢ norme przypadajaca
na jedng osobg, okreslong w ust. 3 pkt 1

z tym zastrzezeniem, ze w przypadku spelniania przestanek z pkt 1 i 2, uprawnienie tam wskazane
przystuguje tylko z jednego tytutu.

§ 11. Dochdd ustala si¢ wedtug stanu na dzien zlozenia wniosku i na dzien jego weryfikacji.
III. Najem socjalny lokalu.
§ 12. Lokal w ramach najmu socjalnego moze zosta¢ przyznany osobom:
1) ktore wykaza dochod okreslony jako niedostatek w rozumieniu niniejszej uchwaty;
2) ktore nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w Gminie lub pobliskiej miejscowosci;
3) kwalifikujgcym si¢ do poprawy warunkéw zamieszkiwania w rozumieniu § 10 ust. 3 niniejszej uchwaty;
4) uprawnionym w mysl przepiséw uchwaty, ujetymi na li§cie roczne;.
§ 13. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sadowego;

2) opuscity zaktad karny, a uprzednio zajmowaty lokal mieszkalny nalezacy do zasobu i przekazaty ten lokal
Gminie do dyspozycji, z tym zastrzezeniem, ze uprawnienie do pierwszenstwa najmu lokalu socjalnego w tym
przypadku, przystuguje w ciagu pierwszego roku po opuszczeniu zaktadu.

3) zostaly zobowigzane do opréznienia zajmowanego lokalu na podstawie prawomocnej decyzji administracyjne;j.

§ 14. Umowe w ramach najmu socjalnego zawiera si¢ na czas okre$lony do 3 lat, a z osobami, ktore nabyly
prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sadowego na okres do 1 roku.

§ 15. 1. Umoweg w ramach najmu socjalnego, zawartg na czas oznaczony mozna przedtuzy¢ na kolejny okres
do 3 lat.

2. Przed uptywem okresu, na ktory byla zawarta umowa w ramach najmu socjalnego, najemca zobowigzany
jest do ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy.

3. Umowg przedtuza si¢ na kolejny okres po spetnieniu facznie nastgpujacych przestanek:
1) posiadanie dochodu okreslonego jako niedostatek w rozumieniu niniejszej uchwaty;
2) nienaruszanie regulaminu porzadku domowego;

3) brak zadluzenia w zaptacie czynszu i innych optat za zajmowany lokal w okresie obowigzywania umowy
w wysokosci nieprzekraczajacej trzykrotnosci czynszu za lokal.
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§ 16. Osobom, ktore po uplywie terminu obowigzywania umowy, w ramach najmu socjalnego utracity prawo,
do dalszego zajmowania tego lokalu z powodu przekroczenia dochodu, okre§lonego w § 2 pkt 9, Wynajmujacy
moze zaproponowac zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony.

§ 17. 1. Prezydent wyodrebnia z mieszkaniowego zasobu lokale, ktore beda oddawane w najem jako
pomieszczenia tymczasowe.

2. Umowy najmu pomieszczenia tymczasowego zawierane sg z osobami eksmitowanymi bez prawa do najmu
socjalnego, z zastrzezeniem art. 25 d ustawy.

3. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane s3 na okres 6 miesigcy.
IV. Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony.
§ 18. Lokal wynajmowany na czas nieoznaczony moze zosta¢ przyznany osobom:
1) ktore wykaza niski dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaty;
2) kwalifikujacym sie do poprawy warunkéw zamieszkiwania w rozumieniu § 10 ust. 3 niniejszej uchwaty;
3) uprawnionym w mysl przepiséw uchwaly, ujetymi na liscie roczne;j.
§ 19. Dochdd ustala si¢ wedlug stanu na dzien ztozenia wniosku i na dzien jego weryfikacji.
V. Lokale oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przyszlego najemce.

§ 20. Wolne lokale mieszkalne, ktére z uwagi na stan techniczny wymagaja przeprowadzenia remontu, a ktore
nie zostaty wynajgte osobom uprawnionym do otrzymania lokalu na podstawie § 10 i § 36-41 niniejszej uchwaty,
moga zosta¢ wynajete po przeprowadzeniu remontu przez przyszlego najemcg.

§ 21. Umowa najmu lokalu oddawanego w najem po przeprowadzeniu remontu na koszt przysztego najemcy
moze zosta¢ zawarta z 0soba spelniajaca tacznie nastgpujace przestanki:

1) ktorej sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy,
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu, ktory:

a) przekracza 160% i nie przekracza 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) przekracza 100% i nie przekracza 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) ktore, nie posiadaja prawa wiasnosci do lokalu lub budynku mieszkalnego;
3) udokumentujg zdolnos¢ finansowg do pokrycia kosztéw remontu.

§ 22. 1. Zasady wykonania prac remontowych okresla umowa o remont lokalu zawierana pomi¢dzy
wykonujagcym remont, a ZGM.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1 zawierana jest na czas okre$lony i nie moze by¢ przedtuzana na kolejny
okres. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach moze by¢ przedtuzona na okres nie dtuzszy niz 1 miesigc. Czas
trwania umowy okreslany jest na podstawie zakresu remontu, nie dtuzszy jednak niz 5 miesigcy.

3. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest protokot komisyjnego odbioru robodt
remontowych.

VI. Lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego.

§ 23. 1. Lokal z zasobu moze zosta¢ przeznaczony na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tj. Dz. U.
72019 r. poz. 1507 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (tj. Dz.
U.z2019r. poz. 1111 ze zm.).

2. Jako podstawowe kryteria dla lokalu przeznaczonego na cele wymienione w ust.1 przyjmuje si¢:
1) powierzchnia lokalu nie mniejsza niz 80 m?;
2) wyposazenie lokalu w niezbedne instalacje;
3) stan techniczny lokalu pozwalajacy na bezpieczne jego uzytkowanie po wykonaniu remontu.

3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, bedg przekazywane do dyspozycji zarzadzeniem Prezydenta, na wniosek
Osrodka Pomocy Spotecznej w Rybniku, znajdujacy oparcie w przepisach prawa powotanych w ust. 1.
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VII. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce.

§ 24. W przypadku opuszczenia przez najemce lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta z pelnoletnimi:
wstepnymi, zstepnymi, bylym malzonkiem, rodzenstwem, powinowatymi (synowa, zi¢é¢, tesSciowa, te$c), innymi
osobami, wobec ktorych najemca byt obowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych, dzie¢mi wspotmatzonka, dzie¢mi
bylego matzonka, o ile Iacznie spetnione sg n/w warunki:

1) wnioskodawca stale zamieszkiwat z najemcg w lokalu, do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce,
opuszczenia go i wymeldowaniu najemcy, przez okres nie krotszy niz 3 lata, poprzedzajace rozwigzanie
z najemca najmu lokalu i nadal nieprzerwanie w nim zamieszkuje;

2) wnioskodawca wraz z osobami zamieszkujacymi swoim postgpowaniem nie wykraczajg w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu;

3) za uzywanie lokalu nie wystepuja zaleglosci;

4) wnioskodawca badz jego matzonek lub osoba faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu, nie posiada tytulu
prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

§ 25. W przypadku $mierci najemcy lokalu i pozostania w nim oséb, ktore nie wstapity w stosunek najmu, § 24
stosuje si¢ odpowiednio.

VIIL. Tryb postepowania w stosunku do os6b, ktére nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

§ 26. 1. Ponowne zawarcie umowy najmu z osobami zajmujacymi lokal bez tytutu prawnego nastgpuje jezeli
spetnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) umowa zostala wypowiedziana wylgcznie w zwigzku z zaleglo$ciami z tytutu optat zwigzanych z korzystaniem
z zajmowanego lokalu;

2) wnioskodawca wraz z osobami zamieszkujacymi, swoim postepowaniem nie wykraczaja w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

3) lokal nie jest obcigzony zalegtosciami i optaty wnoszone sg regularnie przez co najmniej 3 miesiace;

4) wnioskodawca badz jego matzonek lub osoba faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu, nie posiada tytulu
prawnego do zajmowania innego lokalu.

2. W przypadku $mierci bylego najemcy Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu z osobami
wymienionymi w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1963 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145
ze zm.), jezeli spetnione sg tacznie nastgpujace warunki:

1) wnioskodawca stale zamieszkiwal przez okres co najmniej ostatnich 12 miesigcy wspdlnie z najemca w tym
lokalu do chwili jego $mierci i nadal nieprzerwanie w nim zamieszkuje;

2) wnioskodawca wraz z osobami zamieszkujgcymi swoim postgpowaniem nie wykraczaja w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

3) lokal nie jest obcigzony zaleglosciami;

4) wnioskodawca badz jego matzonek lub osoba faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu, nie posiada tytulu
prawnego do zajmowania innego lokalu.

§ 27. Osoby, o ktorych mowa w § 24-26, uzyskujg tytul prawny do lokalu, jezeli ztoza wniosek o zawarcie
umowy o najem lokalu, a ich $redni dochdd miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekracza 300% kwoty
najnizszej emerytury.

IX. Zasady dokonywania zamian lokali.
§ 28. 1. Zamiana lokali pomigdzy najemcami wymaga zgody Gminy.

2. Najemcy lokali w zasobie moga dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali, jak rowniez zamiany
tych lokali z osobami posiadajacymi tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w innych zasobach.

3. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemce¢ na lokal stanowiacy odrebny przedmiot wlasnosci wymaga
przeniesienia wlasnosci w formie prawem przepisane;.
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4. W przypadku zamiany lokalu, wchodzacego w sktad zasobu wynajmowanego za zaptata czynszu ustalonego
w drodze publicznej licytacji, przyszly najemca zobowiazuje si¢ na pisSmie do uiszczania czynszu i innych optat
zwigzanych z korzystaniem z lokalu, na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie najmu tego lokalu,
jednak w wysokosci nie nizszej niz obowigzujaca stawka czynszu za lokal z zasobu.

§ 29. Gmina nie wyraza zgody na zamiang jezeli:
1) w jej wyniku na osobe¢ bedzie przypada¢ mniej niz 7 m? tacznej powierzchni pokoi;

2) istnieje zadtuzenie z tytulu najmu lokalu, a zadna z 0s6b zamierzajacych dokona¢ zamiany nie deklaruje sptaty
tego zadluzenia;

3) wnioskodawca, jego matzonek lub osoba pozostajgca faktycznie we wspdlnym pozyciu posiada tytul prawny
do lokalu innego niz lokal b¢dacy przedmiotem zamiany na terenie Gminy lub miejscowos$ci pobliskiej;

4) najemca w sposob razacy lub uporczywy wykracza przeciwko porzadkowi domowemu;
5) najemca nie zamieszkuje w lokalu podlegajacym zamianie.

§ 30. Dopuszcza si¢ zamiang pomigdzy osobami zajmujgcymi lokale w ramach najmu socjalnego.
Po dokonaniu zamiany lokale zostang wynaj¢te na dotychczasowych warunkach.

§ 31. W przypadkach uzasadnionych stanem zdrowia lub sytuacja materialng zamiana moze rowniez polegaé
na dostarczeniu przez Gming wolnego lokalu w zamian za lokal wchodzacy w sklad zasobu, dotychczas
zajmowany przez najemc¢ po spetnieniu przynajmniej jednego z wymienionych nizej kryteriow:

1) wnioskodawca przeprowadza si¢ do lokalu o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie albo przeprowadza
si¢ do lokalu o rownorzgdnym metrazu lub standardzie;

2) wnioskodawca lub czlonek jego rodziny jest osoba niepelnosprawng, jezeli charakter niepelnosprawnosci
uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie w dotychczas zajmowanym lokalu;

3) wnioskodawca zamieszkuje w budynku nalezacym do wspolnoty mieszkaniowe;.
§ 32. Wnioski o zamian¢ lokalu mozna sktada¢ przez caty rok.
X. ObnizKi czynszu.
§ 33. Stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad zasobu Gminy dopuszczalne jest:
1) dla gospodarstw domowych, w ktorych na cztonka rodziny przypada do 100% najnizszej emerytury na 1 osobg;

2) dla gospodarstw domowych, w ktorych na cztonka rodziny przypada powyzej 100% do 125% najnizszej
emerytury na 1 osobg.

§ 34. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu powinien ztozy¢ stosowny wniosek wraz z deklaracja
o wysokosci osigganych dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego.

XI. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali.

§ 35. 1. Wnioski o przyznanie lokalu wchodzacego w sklad zasobu okreslone w niniejszej uchwale w § 3 pkt
1-4 nalezy sktada¢ w Wydziale Spraw Mieszkaniowych Urzedu Miasta Rybnika.

2. Whnioski okreslone w ust. 1 nalezy sktada¢ w terminie od 1 stycznia do 31 pazdziernika danego roku.
3. Wnioski ztozone od 1 listopada do 31 grudnia pozostana bez rozpatrzenia.

§ 36. 1. Wnioski sg rozpatrywane w oparciu o kwalifikacj¢ punktowg okreSlong w § 45 niniejszej uchwaty.
Do wniosku zalacza si¢ dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkow przyznania lokalu.

2. W przypadku wystgpienia okolicznosci majacych wpltyw na realizacje wniosku, zarowno w zakresie
punktacji, jak i dalszej jego realizacji, wnioskodawca zobowigzany jest do ztozenia arkusza weryfikacyjnego.

3. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen niezbgdnych do zawarcia umowy najmu lokalu, a zawierajacych
nieprawdziwe dane lub w przypadku zatajenia danych, dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej i materialne;j
w zakresie wymaganym uchwatla, skutkuje negatywnym rozpatrzeniem wniosku.

4. Wnioski osob:

1) nie spetniajacych kryteriow uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu;
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2) nieujetych na listach;

3) o najem mieszkania do remontu lub niezrealizowane do konca roku, w ktorym byly zlozone, przekazuje sie
do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archiwum konczy
postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 37. Rozpatrywane beda wnioski kompletne, zawierajace poprawnie wypelniony formularz wraz
z wymaganymi dokumentami, od wszystkich 0s6b objetych wnioskiem. Niedostarczenie aktualnych danych
w terminie oznaczonym przez Wydziat Spraw Mieszkaniowych spowoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.

§ 38. Prezydent podejmuje decyzje o liczbie os6b umieszczonych na listach.

§ 39. 1. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie na liScie rocznej, za wyjatkiem najmu
lokalu przeznaczonego do remontu. Projekty list na rok nastepny sporzadzane sa w terminie do 30 listopada,
po zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniowa.

2. Przy sporzadzaniu projektu list brane sa pod uwage osoby, ktére zlozyly wnioski w wyznaczonym w § 35
ust. 2 terminie, spetniajg warunki wynikajace z uchwaty i uzyskaty najwigksza liczbe punktow.

3. Projekty list podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez ich wywieszenie w siedzibie ZGM
1 na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Rybnika z podaniem imienia i nazwiska oraz liczby punktow.

4. Po uplywie terminu o ktorym mowa w ust. 3 sporzadza si¢ listy, ktore zatwierdza Prezydent w terminie
do dnia 31 grudnia kazdego roku. Listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie w siedzibie
ZGM i na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Rybnika.

5. Osoby umieszczone na listach, ktore nie zostaly skierowane do zawarcia umowy najmu, umieszczone
zostang na liScie rocznej na kolejny rok bez wzgledu na liczbg uzyskanych punktow.

6. W przypadku okoliczno$ci majacych wplyw na zmiane liczby punktow, w trakcie obowiazywania list
rocznych, zmiany te bedg uwzgledniane przy sporzadzaniu projektu list na kolejny rok.

7. W przypadku orzeczenia rozwodu o0s6b umieszczonych na listach, lokale beda wskazane obojgu osobom,
pod warunkiem spetnienia przez nich kryteriéw uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu.

§ 40. 1. Wykreslenie z listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu po zaopiniowaniu przez
Komisje Mieszkaniowg nastepuje w przypadku:

1) gdy dane zawarte we wniosku sg niezgodne z prawda;
2) braku ztozenia weryfikacji wniosku os6b ujetych na liscie, w terminie do 30 listopada kazdego roku;

3) dokonania weryfikacji wniosku, wnioskodawca nie spetnia kryteriow kwalifikacyjnych do wynajecia lokalu
na zasadach okreslonych niniejszg uchwata;

4) gdy przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu wnioskodawca nie ztozyt
oswiadczenia o stanie majatkowym oraz deklaracji o wysokosci dochodéow cztonkow gospodarstwa domowego
lub nie spetnia kryterium kwalifikujacego do wynajecia lokalu na zasadach okreslonych niniejszg uchwatg.

2. Wnioskodawca zostaje pisemnie powiadomiony o wykresleniu z listy osob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu z podaniem podstawy wykre§lenia.

3. W przypadku wykreslenia z list oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, Wnioskodawca
zachowuje prawo do ponownego ztozenia wniosku o wynajecie lokalu na zasadach okreslonych niniejsza uchwata.

§ 41. 1. Wykaz wolnych lokali przeznaczonych do najmu osobom umieszczonych na listach rocznych osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, oglasza si¢ w kazdy poniedzialek miesigca na okres 5 dni
w siedzibie ZGM 1 na stronie internetowej BIP Urzgdu Miasta Rybnika. Wykaz okres$la adres, opis, normatywng
powierzchnig¢ lokalu oraz termin, w ktérym mozna dokona¢ jego ogledzin.

2. Osoby umieszczone na liScie rocznej, zainteresowane najmem lokalu, wskazuja w okresie ogloszenia
wykazu adres jednego z przeznaczonych do wynajecia lokali, z tym zastrzezeniem, ze o$wiadczenia w tym
zakresie, ktore wptynely do Wydzialu Spraw Mieszkaniowych Urzedu Miasta Rybnika po tym terminie nie beda
rozpatrywane.
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3. W przypadku, gdy od ostatniej weryfikacji wniosku uptyne¢to 12 miesigcy lub jezeli nastgpity istotne zmiany
majgce wptyw na kwalifikacje wniosku, zainteresowane osoby wraz z o§wiadczeniem o wskazaniu lokalu sktadaja
arkusz weryfikacyjny. Wnioski 0sob niespetniajacych kryteridw uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu,
przekazane beda do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Zlozenie wniosku
do archiwum konczy postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

4. Po uptywie okresu ogloszenia wykazu, dokonuje si¢ wyboru osoby, z ktérg zostanie zawarta umowa najmu
sposrod osob zainteresowanych najmem lokalu, ktore uzyskaty najwyzsza liczbe punktow. W przypadku rownej
liczby punktéw, o wyborze decydowac bedzie kolejnos¢ ztozenia wniosku w roku poprzedzajacym jego realizacje.

5. Zawarcie umowy nastgpuje, jezeli na dzien podpisywania umowy wnioskodawca spelnia warunki
wynikajace z niniejszej uchwaty.

§42. 1. W przypadku dysponowania lokalami przeznaczonymi do remontu dla osob zakwalifikowanych
do przyznania takiego lokalu, w kazdy poniedziatek przez okres 5 dni w siedzibie ZGM i na stronie internetowe;
BIP Urzgdu Miasta Rybnika przedstawia si¢ wykaz lokali okre§lajacy: adres, opis, normatywng powierzchnie
lokalu, przewidywany zakres prac, szacunkowy koszt remontu oraz termin, w ktorym mozna dokonaé jego
ogledzin.

2. Osoby zakwalifikowane do przyznania lokalu do remontu zainteresowane najmem wskazuja w okresie
ogloszenia wykazu adres jednego z przeznaczonych do remontu lokali, z tym zastrzezeniem, ze o$wiadczenia
w tym zakresie, ktore wplynety do Wydziatu Spraw Mieszkaniowych Urzedu Miasta Rybnika po tym terminie nie
beda rozpatrywane.

3. W przypadku, gdy nastapily istotne zmiany majace wplyw na kwalifikacj¢ wniosku, zainteresowane osoby
wraz z o$wiadczeniem o wskazaniu lokalu skladaja ankiet¢ weryfikacyjng. Wnioski o0sob niespehiajacych
kryteriow uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu, przekazane beda do archiwum po uprzednim pisemnym
powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archiwum konczy postgpowanie w sprawie zawarcia umowy
najmu lokalu.

4. Po uptywie okresu ogloszenia wykazu, dokonuje si¢ wyboru osoby, z ktéra zostanie zawarta umowa
o remont lokalu sposrod osoéb, ktore uzyskaty najwyzsza liczbe punktéw. W przypadku rownej liczby punktow
o wyborze decydowa¢ bedzie kolejnos¢ ztozenia wniosku.

5. Podpisanie umowy o najem nastepuje po wykonaniu remontu.

§ 43. 1. Najem lokalu z osoba umieszczona na liscie i ubiegajacg si¢ o mieszkanie albo z osoba ubiegajaca si¢
o mieszkanie do remontu, nast¢puje przy zachowaniu zasady, iz na 1 cztonka gospodarstwa domowego przypada
nie mniej niz 7 m? powierzchni tacznej pokoi.

2. Jezeli wsérdd osob ubiegajacych si¢ o mieszkanie jest osoba niepelnosprawna, kobieta powyzej 20 tygodnia
cigzy lub mtode bezdzietne matzenstwo (jeden z matzonkéw ma ponizej 35 lat), do celow obliczenia powierzchni
przypadajacej na osoby, o ktorych mowa w ust. 1 doliczona zostanie norma przypadajaca na jedng osobe.

3. W przypadku lokalu, ktory nie zostat zasiedlony po przedstawieniu wykazu, o ktorym mowa w § 41 ust. 1
i § 42 ust. 1, normatywna powierzchnia okreslona w ust. 1, moze ulec zwiekszeniu o 7 m2.

§ 44. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent, z pomigciem zasad wynikajacych z niniejszej
uchwaly w drodze zarzadzenia, moze kierowa¢ do zawarcia umowy najmu lokalu:

1) przybytych do Gminy cudzoziemcow, ktorzy uzyskali w Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy lub
ochrong uzupetniajgcy;

2) osoby, ktore zostaly pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych takich jak katastrofy naturalne lub/i
awarie techniczne w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

3) osoby znajdujace si¢ w szczegblnie trudnej sytuacji bytowej lub rodzinnej, spowodowanej zdarzeniem
losowym nie wymienionym w pkt 2 zwigzanym z naglg cigzka chorobg lub/i poglebieniem niepelnosprawnosci.

§ 45. Punktacja, o ktorej mowa w § 36 niniejszej uchwaty przedstawia si¢ nastepujaco:
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Kryterium Opis Punktacja Uwagi

1. Przeggszcezenie 1) ponizej 3 m? na osob¢ w | 1) 12 pkt Punkty nalicza si¢ na
(wystepujace miegjscu zamieszkania dzien ztozenia wniosku
nieprzerwanie przez co poprzez potwierdzenie
najmniej 12 ostatnich 2) od 3,01 m? do 4,00 m? 2) 10 pkt zameldowania statego
miesiecy) badz czasowego pod
3) 0od 4,01 m?do 5,00 m? 3) 8 pkt adresem wskazanym we
whniosku lub imiennego
4) od 5,01 m?>do 7,00 m? 4) 6 pkt naliczania optat za media
przez Wynajmujacego.
W przypadku osobnego
zamieszkiwania

matzonkow metraze (pow.
mieszkalnej) podlegaja
sumowaniu i podzieleniu
przez liczbe
zamieszkatych tam oséb.

2. Wychowankowie pieczy | 1) Pelnoletni 1) 20 pkt Ad 1)1 2) Potwierdzenie
zastepczej (placowek wychowankowie pieczy o aktualnym przebywaniu
opiekunczo- zastepczej do 25 roku zycia, lub opuszczeniu pieczy
wychowawczych, rodzin ktorzy opuscili lub zastepczej przez placowke
zastepczych i rodzinnych | przebywaja w placowce opiekunczo-wychowawcza
domoéw dziecka itp. z opiekunczo-wychowawczej, lub OPS w Rybniku.
wylaczeniem zaktadow rodzinie zastepczej lub W przypadku, gdy osoba
poprawczych rodzinnym domu dziecka spetnia warunek 11 2

punkty sumuje sig.
2) Przebywanie w mieszkaniu | 2) 2 pkt
chronionym jako osoba

usamodzielniona
3. Stosunki spoteczne w 1) zamieszkujacy wspolnie z | 1) 3 pkt ad. 1) i 2) wymagane
miejscu zamieszkania, osobami niepetnosprawnymi orzeczenie potwierdzajace
warunki zdrowotne w stopniu znacznym lub niepetnosprawnos¢
wnioskodawcy umiarkowanym wydane przez Powiatowy
Zespot do Spraw
2) wnioskodawca i 2) 6 pkt Orzekania o
cztonkowie jego rodziny sg Niepelnosprawnosci, albo
osobami niepetnosprawnymi przez lekarza orzecznika
W stopniu znacznym lub ZUS o zaliczeniu do grupy
umiarkowanym lub inwalidzkiej. Punktacja za
wychowujg dzieci wszystkie osoby
niepelnosprawne uprawnione niepetnosprawne podlega
do zasitku pielegnacyjnego sumowaniu;
ad. 4) wymagana opinia
3) wnioskodawca jest osobag 3) 5 pkt OPS, badz wyrok sadowy.
powyzej 70 roku zycia
4) wnioskodawca jest ofiarg 4) 10 pkt
przemocy domowej
4. Stan rodzinny 1) za kazde dziecko w 1) 5 pkt ad. 1) w przypadku osob
rodzinie wnioskodawcy w pomiedzy 16 a 25 rokiem
wieku do 18 lat, a w zycia wymagane jest
przypadkach dzieci uczacych potwierdzenie szkoty;
si¢ - w wieku do 25 lat, ad. 2) wymagane
dotyczy rowniez potwierdzenie.
wnioskodawcow Wynajmujacego (ile 0sob

mieszka - optata za media)
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dotychczasowego lokalu

zakldcanie porzadku
domowego przez
wnioskodawce z rodzing

2) faktyczne zamieszkiwanie | 2) 2 pkt oraz orzeczenie rozwodu.
z byltym matzonkiem.
5. Warunki mieszkaniowe | 1) zty stan techniczny lokalu, | 1) 5 pkt ad. 1) wymagana decyzja
w ktoérym zamieszkuje w sprawie zakazu
wnioskodawca z rodzing uzytkowania lokalu.
Dotyczy rodzin ktore

2) zamieszkiwanie w lokalu 2) 3 pkt zamieszkiwaty w chwili

wynajmowanym na wolnym wydania decyzji;

rynku minimum 2 lata przed ad. 2) wymagane

ztozeniem wniosku potwierdzenie w postaci
zawartej umowy.
Punktacji nie nalicza sig
jesli wnioskodawca
wynajmuje lokal od 0s6b
spowinowaconych badz
spokrewnionych.

6. Bezdomnos$¢ — w Przebywanie w schroniskach, ad. 1) 1 2) wymagane jest

rozumieniu ustawy o przytuliskach lub poswiadczenie przez

pomocy spotecznej mieszkaniach chronionych schronisko Iub OPS.
oraz miejscach nie bedacych Zamieszkiwanie w innych
lokalami mieszkalnymi przez miejscach niebgdacych
okres dluzszy niz 3 miesiace lokalami mieszkalnymi
na dzien weryfikacji wniosku powinno by¢
potwierdzone przez
1) osoby samotne 1) 8 pkt dysponenta,
dzielnicowego badz OPS;
2) z dzie¢mi 2) 12 pkt
Ad 1), 2),3)14) dotyczy
3) osoby realizujace 3) 5 pkt 0s6b, ktore ostatni staty
prawidtowo zatozenia meldunek maja/miaty na
indywidualnego programu terenie miasta Rybnika —
wychodzenia z bezdomnosci/ potwierdza OPS;
kontraktu socjalnego przez co
najmniej 6 miesiecy ad. 3) 1 4) wymagane jest
pisemne poswiadczenie
4) osoby nie realizujace 4) - 5 pkt realizacji programu przez
prawidtowo zatozen OPS. Punkty nalicza si¢
indywidualnego programu jednorazowo na jedno
wychodzenia z bezdomnosci/ gospodarstwo domowe.
kontraktu socjalnego przez co
najmniej 6 miesigcy

7. Okres wyczekiwania na | Dotyczy pozytywnego 3 pkt Za kazdy rok oczekiwania

mieszkanie rozpatrzenia wniosku 0sob 3 pkt, nie wigcej niz 15
ubiegajacych si¢ o pkt; wymagana jest
mieszkanie w danym roku, ciagglos¢ pozytywnego
poczawszy od 2018 r. rozpatrzenia wniosku.

8. Sposob korzystania z Dewastacja lokalu i - 10 pkt Punktacja naliczana jest na

podstawie informacji
wynajmujacego,
dysponenta, wtasciciela
lokalu.
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9. Uiszczanie podatku Punktacja naliczana jest na 3 pkt W przypadku osobnego
dochodowego w Rybniku | podstawie Urzedowego rozliczania si¢
Poswiadczenia Odbioru, malzonkéw, punkty nie
potwierdzenia zlozenia sumujg sie.
deklaracji PIT w Urzedzie
Skarbowym w Rybniku.

XII. Spoteczna kontrola.

§ 46. 1. Wprowadza si¢ spoleczng kontrole kwalifikowania osob, z ktorymi beda zawierane umowy najmu
lokali na czas nieoznaczony i czas oznaczony. Spoteczng kontrole sprawuje Komisja Mieszkaniowa poprzez:

1) ocene poprawnosci kwalifikacji wnioskow zgodnie z uchwala;
2) kontrolg ztozonych odwotan;
3) opiniowanie projektow list;
4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen.
2. Prezydent powoluje Komisj¢ Mieszkaniowa, sposrod:
1) przedstawicieli Rady Miasta Rybnika — maksymalnie 4 osoby;
2) przedstawicieli jednostek pomocy spotecznej — maksymalnie 2 osoby;

3) przedstawicieli organizacji spotecznych przeciwdziatajacych spotecznemu wykluczeniu — maksymalnie
1 osoba;

4) przedstawicieli organizacji zwiazkowych dziatajagcych na terenie Gminy — maksymalnie 1 osoba;
5) przedstawicieli mieszkancow Gminy — maksymalnie 1 osoba.

3. Wybor czionkow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3-5, nastapi przez losowanie sposrod kandydatow
zgloszonych przez organizacje lub grupe 20 mieszkancow Gminy. Informacja o mozliwosci zgloszenia
kandydatoéw na cztonkow zostanie podana na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Rybnika i w siedzibie ZGM.

4. Szczegotowy regulamin dziatania Komisji Mieszkaniowej okresla Prezydent w drodze zarzadzenia.

5. Obstuge administracyjng Komisji Mieszkaniowej zapewnia Wydziat Spraw Mieszkaniowych Urzedu Miasta
Rybnika.

XIII. Postanowienia koncowe.

§ 47. Traci moc uchwata nr 800/L/2018 Rady Miasta Rybnika z dnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2018 r.
poz. 5762 ze zm.).

§ 48. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2020 r.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wojciech Kiljanczyk
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