Projekt

z dnia 6 kwietnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR .....ccovvvuveneee
RADY MIASTA RYBNIKA
zdnia .....cccoeeeel 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Golejowskiej (MPZP 54-22)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2019 1. poz.506 ze zm.), art.20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz w zwigzku z uchwata Nr 731/XLVIl/2018 Rady
Miasta Rybnika zdnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika (MPZP 54), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwatg nr 370/XXIII/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca
2016.,

na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej
i Dziatalnosci Gospodarcze;j,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujacej obszar
w rejonie ulicy Golejowskiej (MPZP 54-22), dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 64,94 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz w czegsci
graficznej planu, ktdra stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) 1P, 2P, 3P, 4P, 5P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) 1PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,
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¢) 1U — teren zabudowy uslugowe;j,

d) 1ZNU - teren zieleni nieurzadzonej,

e) 1IKDZ, 2KDZ — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,

f) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD — tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

5) granice terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru, oraz ich strefy ochronne;

6) granice stref ochronnych terenu pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru,

7) pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznych.
2. Okresla si¢ na rysunku planu granice terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:
1) granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Rejon Wielopole - pole wzgorze 1";
2) granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Rejon Wielopole - pole wzgorze IV".
3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jejkowice".
4. Wskazuje si¢ na rysunku planu elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) buk pospolity - proponowany pomnik przyrody;
2) szpalery lip;
3) linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napigcia 400 kV;
4) linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napigcia 220 kV.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu
iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyrdézniona symbolem terenu skladajagcym si¢
Z numeru i oznaczenia literowego, w ktérym numer wyrdznia teren spos$rod innych terendw o tym samym
przeznaczeniu na obszarze objetym planem, za$ oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu,

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony
na terenie wyznaczonym planem jako uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego i ktory
stanowi nie wigcej niz 49% powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy
tj. powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewngtrznym $cian, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazddw — po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnacji, w powierzchni
dziatki budowlanej;

6) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni calkowitych wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni calkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie posadzki po jego zewngetrznym obrysie, z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin i balustrad;

7) wysokos$¢ budowli — wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z budowlg do goérne;j
krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli;

8) bazy logistyczne — obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z przetadunkiem i dystrybucjg towarow wraz
z obiektami towarzyszacymi;

9) biura — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem,
finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, dziatalno$ciag wydawnicza, reklama, thumaczeniami;
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10) gastronomia — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z wyzywieniem i obslugg gastronomiczna,
w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie;

11) handel detaliczny — obiekty lub lokale stuzgce sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m?, z wylaczeniem stacji paliw;

12) handel hurtowy — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwiazanej z handlem hurtowym;

13) obsluga komunikacji drogowej — obickty lub lokale zwigzane z obstuga ruchu drogowego, w tym
miejsca obstugi podréznych, stacje paliw, myjnie samochodowe i garaze dla samochodéw osobowych;

14) opieka nad zwierzetami — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z opieka nad zwierzgtami, w tym
schroniska dla zwierzat, gabinety i lecznice weterynaryjne wraz z obiektami towarzyszacymi;

15) pas technologiczny — pas terenu znajdujacy si¢ pod linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia oraz w jej
bezposrednim sgsiedztwie, wyznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowigzujg ograniczenia
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

16) produkcja przemystowa — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z masowym wytwarzaniem
produktow przemystowych, z wylaczeniem wydobycia kopalin i wytwarzania energii, za wyjatkiem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii poza urzadzeniami wykorzystujacymi moc energii
wiatru;

17) produkcja drobna — obiekty lub lokale zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, w tym piekarnie,
cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady poligraficzne;

18) sklady i magazyny — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem
towarow 1 produktow, za wyjatkiem gazow, smardéw i olejow;

19) uslugi drobne — obickty lub lokale sluzgce dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem artykutow uzytku
osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty lub lokale ustug krawieckich, szewskich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich
1 szklarskich;

20) ustugi naprawcze — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z konserwacja i naprawa artykutow
uzytku osobistego, domowego 1 biurowego oraz naprawg i diagnostyka pojazdéw;

21) ustugi wystawienniczo-targowe — obickty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z targami i
wystawiennictwem wielkoprzestrzennym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) wobec legalnie istniejacych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiecktow budowlanych, niezgodnych
z jego ustaleniami, dopuszcza si¢:

a) w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub w czesci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zmiang¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach rob6t budowlanych
za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnosci z przeznaczeniem poszczegdlnych terenéw, w ktorych sie znajduja, prowadzenie
w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

¢) w przypadku niezgodnosci z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terendow, w ktorych sie znajduja, zmiane sposobu ich
uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy
lub nadbudowy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

4) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 1PU, 1U lokalizowanie parkingéw dla
samochodow osobowych i cigzarowych;
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5) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie doj$¢, dojazdow, w tym do dziatek budowlanych, oraz
$ciezek rowerowych;

6) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 7, 81 9;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 25 m na
terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 1PU, 1U, 1ZNU;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury energetycznej o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 40 m na terenie
oznaczonym symbolem SP;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury energetycznej o maksymalnej wysokosci zabudowy 54 m na
terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 1ZNU.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ zawsze znaczgco oddziatujacych na $rodowisko na terenach oznaczonych
symbolami 3P, 4P, 5P;

3) nakaz zachowania istniejacych szpaleréw lip oraz buka pospolitego, ktory spetnia kryteria uznawania tworow
przyrody zywej za pomniki przyrody okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017
r. w sprawie kryteriow uznawania tworow przyrody zywej i nieozywionej za pomniki przyrody (Dz. U. z 2017
1. poz. 2300), z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ usunigcie istniejgcych drzew w sytuacji gdy stanowig one bezposrednie zagrozenie dla zycia lub
mienia.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Jejkowice";

2) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego "Rejon Wielopole - pole
wzgorze [";

3) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego "Rejon Wielopole - pole
wzgorze [V".

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 50 m;
3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ w pasach technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych zakaz budowy obiektéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD;

2) drogi oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD stanowia publiczny uktad
komunikacyjny;

3) drogi oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD zapewniaja potaczenie z
zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

4) ustala si¢ nastepujace szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych:
a) droga oznaczona symbolem 1KDZ.: od 28,5 do 32,5 m,
b) droga oznaczona symbolem 2KDZ.: od 20,9 do 33,1 m,
¢) droga oznaczona symbolem 1KDD: od 15,1 do 24,0 m,
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d) droga oznaczona symbolem 2KDD: od 10,7 do 17,8 m,

e) droga oznaczona symbolem 3KDD: od 10,0 do 15,6 m,

f) droga oznaczona symbolem 4KDD: od 12,0 do 13,5 m;
5) nakazuje si¢ zapewnienie co najmnie;j:

a) 1 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego, lecz nie mniej niz
2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 15 miejsc do parkowania,

b) 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach, lecz nie
mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg na kazde 15 miejsc do parkowania;

6) nakazuje si¢ lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dziatki
budowlane;j;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w dowolnej formie.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych o ile jest
to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografia, istniejacymi obiektami, kierunkami ogrodzen lub
kierunkami podzialow wilasnosciowych oraz w sposdb umozliwiajacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejgcej badz projektowanej sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
72019 r. poz. 2010 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,
wprowadzajacej wyzej wymienione wody do ziemi lub do wdd powierzchniowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowe] odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi i do wod po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczonych
wod do ziemi i do wod.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawg energii elektrycznej z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetyczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe¢ gazu z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dostawa ciepta:

a) poprzez lokalne badz indywidualne zrodto ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
gazowej, z zastrzezeniem pkt 2,

b) poprzez lokalne badz indywidualne zrodto ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

¢) poprzez odnawialne zrodto energii;

2) w przypadku braku mozliwosci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejgcej badz projektowanej sieci gazowej
dopuszcza si¢ dostawe ciepta w oparciu o proekologiczne i wysokosprawne indywidualne zrodio ciepta,
charakteryzujace si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza.
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7. W zakresie gospodarki odpadami dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji zwigzanych z wytwarzaniem odpadow
oraz polegajacych na przetwarzaniu odpaddéw (z wytaczeniem odpaddéw niebezpiecznych) i zbieraniu odpadow, za
wyjatkiem przeksztatcania termicznego, zgazowania i pyrolizy, a takze dzialan z odpadami bedacymi lub
zawierajacymi substancje stwarzajace szczeg6lne zagrozenie dla Srodowiska, wylacznie na terenach oznaczonych
symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 1PU, 1U.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng =z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.

§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw, oznaczone symbolami 1P, 2P,
3P, 4P, 5P, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) produkcje przemystowa,
b) produkcje drobna,
c) sktady i magazyny,
d) bazy logistyczne;
2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sie:
a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) handel hurtowy,
e) obsluge komunikacji drogowe;,
f) ustugi drobne,
g) ustugi naprawcze,
h) ushugi wystawienniczo-targowe.

2. W terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P obowiazuja ograniczenia w lokalizowaniu obiektow
budowlanych wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23 czerwca 2004 r. w
sprawie szczegdlowych wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia schronisk dla zwierzat (Dz. U. z 2004 r. Nr
158, poz. 1657).

3. Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii
wiatru.

4. Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,6;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 5 pkt 81 9:
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a) budynki — 16 m,

b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem 1PU, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) handel hurtowy,
e) ustugi naprawcze;
2) zabudowa produkcyjna, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) produkcje drobna,
b) sktady i magazyny,
¢) bazy logistyczne.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych, o ktéorym mowa w ustawie z 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 2010 ze zm.).

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii
wiatru.

4. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza si¢ opieke nad zwierzetami.

2.Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii
wiatru.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 16. Wyznacza sie teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem 1ZNU, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczone symbolami
1KDZ, 2KDZ, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi zbiorcze;.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi
dojazdowe;j.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr

Rady Miasta Rybnika

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Lp.

Data wplywu
uwagi

Tres$é uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

Uwagi

2

4

5

6

7 8

06.02.2020 r.

Zmiana w MPZP na ,,zielen nieurzadzona” bedzie
skutkowata brakiem mozliwosci uzyskania zgody na
wycinke drzew na dzialce (organ moze wnies$¢ sprzeciw
w przypadku, gdy drzewo znajduje si¢ w MPZP na
terenach oznaczonych jako zielen).

1402/54

1ZNU, 4KDD

14.02.2020 1.

Zgtasza uwagi do projektu miejscowego planu w
zakresie:

1. wyznaczenia pasow technologicznych wzdtuz linii
elektroenergetycznych;

2. ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci poprzez
wyznaczenie stref ochronnych i paséw
technologicznych;

3. korekty w projekcie miejscowego planu przebiegu
niektorych drog oraz dodania ul. Golejowskiej (obecnie
polnej drogi) jako drogi dojazdowej;

4. istniejacego zadrzewienia tj. szpalery lipowe wzdtuz
drog;

5. wprowadzenia do projektu miejscowego planu terenu
o symbolu U — tereny zabudowy ustugowej, w miejscu,
gdzie zlokalizowane jest schronisko dla bezdomnych
zwierzat;

6. zapisu dotyczacego zakazu budowy zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia oraz
zakazu realizacji przedsigwzig¢ zawsze znaczaco
oddziatlujacych na srodowisko;

7. wprowadzenia w projekcie miejscowego planu stawki
procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

Brak dziatki

1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 1KDD,
2KDD, 4KDD, 1U

18.02.2020 r.

Sktada uwagi i zastrzezenia dotyczace projektu planu
miejscowego w zakresie pasow technologicznych
wzdhuz linii elektroenergetycznych.

291/16

3P, 3 KDD

18.02.2020 r.

Sktada uwagi i zastrzezenia dotyczace projektu planu
miejscowego w zakresie pasow technologicznych
wzdhuz linii elektroenergetycznych.

330/16

3P
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5. 18.02.2020 r.

Sktada uwagi i zastrzezenia dotyczace projektu planu
miejscowego w zakresie pasow technologicznych
wzdhuz linii elektroenergetycznych.

330/16

3P

6. 18.02.2020 r.

Sktada uwagi i zastrzezenia dotyczace projektu planu
miejscowego w zakresie pasow technologicznych
wzdtuz linii elektroenergetycznych.

330/16

3P

7. 18.02.2020 r.

‘Wnosza o:

1. odstapienie od dalszego procedowania MPZP w
calo$ci, oraz pozostawienie na przedmiotowym obszarze
dotychczasowych zasad zagospodarowania
przestrzennego;

2. zmiany w procedowanym projekcie MPZP polegajace
na wprowadzeniu w stosunku do obszaréw oznaczonych
jako 1-4P, 1U jednoznacznego, generalnego wyjatku od
wszelkich wprowadzanych zakazoéw i ograniczen
zagospodarowania przestrzennego, polegajacego na
dopuszczaniu lokalizowania przedsigwzi¢¢ polegajacych
na wydobywaniu kopalin z udokumentowanych zt6z
wegla kamiennego, tj. w taki sposob aby mozliwe byto
na podstawie MZPZ zlokalizowanie na przedmiotowym
obszarze instalacji zaktadu gérniczego wydobycia wegla
kamiennego ze zloza Paruszowiec;

3.zmiang poszczegodlnych regulacji MPZP i w
konsekwencji odpowiednia zmiang oznaczen na rysunku
planu, w zakresie:

Par. 4 pkt. 16 usunigcie niejednoznacznej definicji
,.produkcji przemystowe;j" z tresci MPZP, badz co
najmniej usunig¢cie zawartego w niej wytaczenia
dotyczacego dziatalnosci polegajacej na wydobyciu
kopalin i wytwarzaniu energii.

Par. 4 pkt 18 zmiang definicji ,,sktadow i magazynow"
poprzez usuniecie z niej wyjatku dotyczacego "gazow,
smar6w i olejow" 1 ustalenie nastepujacej tresci
definicji: obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci
zwigzanej ze sktadowaniem lub magazynowaniem
towarow, produktow lub odpadow”,

Par. 6 pkt 1 usunigcie zakazu budowy zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,

Par. 6 pkt 2 usuni¢cie zakazu realizacji przedsigwzigc
zawsze znaczaco oddziatywujacych na srodowisko na
terenach 3P. 4P i 5P,

Par. 6 pkt 3 usunigcie nakazu zachowania istniejacych
szpalerow lip i buka pospolitego,

Par. 3 pkt 6 i par 9 odstapienie od ustanawiania paséw
technologicznych i usunigcie zakazu budowy obiektow
na staty pobyt ludzi w ich obecnie wykazywanym
obszarze,

Par. 18 i inne w zakresie 2KDD odstapienie od
wprowadzania do planu nowej drogi dojazdowej od ul.
Podmiejskiej do potaczenia z ulica Ekonomiczna.

Par. 15 i inne w zakresie 1U odstapienie od wytaczania z
obszaru produkcyjnego ,,P”-, enklawy ustugowej

252/10, 235/6, 265/1,
266/1,243/11, 331/16

1P, 2P, 3P, 4P, 1U
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oznaczanej ,,1 U".

8. 19.02.2020 r. 8. Sktada uwagi i zastrzezenia dotyczace projektu planu
miejscowego w zakresie pasow technologicznych
wzdtuz linii elektroenergetycznych.

330/16

3P
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Rybnika

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Golejowskiej (MPZP 54-22) uwzglednia realizacje
inwestycji nalezacych do zakresu zadan wlasnych gminy. Do zadan tych nalezg inwestycje z zakresu
infrastruktury drogowej obejmujacej realizacje drog publicznych oraz infrastruktury technicznej obejmujacej
sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i oswietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktérych wykonanie mozna uzyska¢ srodki pomocowe oraz dofinansowanie przy wstepnym
zainwestowaniu srodkow wilasnych miasta.

Niezaleznie od staran izabiegow w celu pozyskania réwniez zewnetrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej i drog realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta.
Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac takze w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, Ze istnieje
mozliwo$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, a inwestycja lezy po stronie
dochodowe;j dla miasta.
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